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Sefiores Origen; TOO/SI/SECRETARIA

DAVID ENRIQUE ALVAREZ ROA

C.C No 91.292.042 de Bucaramanga

COOPERATIVA MULTIACTIVA COOEDUCAR

Nit: 807.002.272-3

Direccién: Av. 4 No 13-75 LC @ Barrio La Playa — Cucuta

Teléfono: (7) 5712932

Correo electronico: coeducar08@hotmail.com

HAROLD GUTIERREZ NIETO

c. CNoBGGﬂQﬂGQdeBogoté

JOSE-ANTONIO MANRIQUE TORRES

C.C No 13.254.311

JAVIER ANTONIO MANRIQUE TORRES

C.C No 13.254.311

REINALDO ROJAS CASTELLANO

C.C No 13.449.335 de Cucuta

CESAR OMAR ROJAS AYALA

C.C No 13.435.441

AZ DISTRIBUCIONES PLUS S.AS ;

Nit: 800248696-6 =

Direccion: Bodega 19 Modulo 1 piso 2 Central — Barrio la nueva Sexta — Cacuta

Correo electrénico: wilmergon1@hotmail.com =

Correo electrénico: azconstrucol@hotmail.com

COMERCIALIZADORA SANTADER FM S.A.S

Nit: 807005140-3

Direccién: AV 2 No 11-81 LC 2 Barrio la playa — Cucuta

Teléfono; (+57) 6075713719

Correo electronico: comercializadorasantanderitda@gmail.com
»CONSTRUCTORA SAN FERNANDO DEL RODERO S.A.8

Nit: 900321513-9

Direccion: Calle 21 No A 0 B 19 Barrio Blanco - Ctcuta

Sanfernando.rodeo@hotmail.com

Lote 2 Manzana T del Rodadero.

Santa Marta

£-2021-008378

DEJ

REF.: PROYECTO DE “AMPLIACION CARRERA 4TA, SECTOR 2 VAR!ANTE
YE DE GAIRA-RODADERO”

ASUNTO: OFERTA DE COMPRA. Adquisiciéon de un inmueble lﬁentiﬂcaﬂo con folio
de matricula inmobiliaria 080-29815, por motivos de utmdad publica e
interés social, ubicado en la Carrera 4 entre Calles 9 y 27 del Hoéadero,
Distrito de Santa Marta, Departamento del Magdaiena. “
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Respetados sefiores:

El Departamento del Magdalena es un ente territorial con autonomia administrativa,
Presupuestal y organica, que desempefia las funciones otorgadas por la Constitucion y las
leyes, especiaimente las sefialadas en el articulo 7° del Decreto 1222 de 1988, con la misi6n
de contribuir al mejoramiento de Ia calidad de vida de sus habitantes, a través del
cumplimiento de los fines esenciales del Estado. L

Por su parte, el articulo 58 de |a Constitucion Politica, modificado por el Acto Legislativo No.
01 de 1999 consagra textualmente o siguiente: “Isle garantizan la propiedad privada y los
demés derechos adquiridos con arreglo a las leyes civiles, los cuales no pueden ser
desconocidos ni vulnerados por leyes posteriores. Cuando de la aplicacién de una ley
expedida por motivos de utilidad pabiica o interés social, resultare en conflicto los derechos

tal, le es inherente una funcién ecolégica. E! Estado protegers ¥ promoveré las formas
asociativas y solidarias de propiedad. Por motivos de utilidad publica o interés social
definidos por el legislador, podré haber expropiacién mediante sentencia judicial e
indemnizacién previa. Este se fijard consultando los intereses de la comunidad y del
afectado. (...)". F

En ese orden de ideas, el articulo 58 de la Ley 388 de 1997, modificatorio del aféticum 10 de
la Ley 9 de 1989, establece que “Para efectos de decretar su expropiacion y ademés de los
motivos dgt&nninafias en ofras leyes vigentes se declara de utilidad pablica o interés social

Concordante con Io anterior, el articulo 59 Ibid., sefiala la competencia y potestad de las
entidades territoriales de adquirir por enajenacion voluntaria 0 decretar la expropiacién de
inmuebles para desarrollar las actividades previstas en el articulo 10 de la Ley 9 de 1989
modificado por el articulo 58 de ia Ley 388 de 1997, i

Que, en el marco de la legislacién vigente, el Departamento del Magdalena, definié en su
Plan de Desarrollo de interés Departamental “Magdalena Renace, 2020-2023", fortalecer el
pian vial del Departamento, dentro del cual se encuentra como alcance progresivo el

- RODADERO, para mejorar la infraestructura de fransporte en el Departajmema deil
Magdalena y el Distrito de Santa Marta, i
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Proyecto, se declara un area de utilidad publica e interés social, se afectan unos predios y
se dictan otras disposiciones”, y dispuso en el articulo quinto la gestién y adquisicion de los
bienes inmuebles requeridos para la ejecucién del proyecto referido, de conformidad con
los dispuesto en los procedimientos previstos en Ia Ley © de 1989, 388 de 1997, 1682 de

3

2013, 1742 de 2014, 1882 de 2018 y Decreto Nacional Unico 1077 de 2015.

Para la gestion Y adquisicién predial, en concordancia con Ia legisiacién aplicable, y lo
establecido en el Decreto No. 0387 de 20 de junio de 2018 de |a Gobernacién del
Departamento del Magdalena, la Administracién cuenta con dos etapas, a saber: i) la
enajenacion voluntaria, y en caso de que la misma no resulte exitosa, o los términos se

En virtud de lo anterior, el 31 de agosto de 2018, el Departamento del Magdaiena suscribié
el Modificatorio No. 30 del Contrato de Concesion No. 229 de 21 de noviembre de 2006,
con la empresa Ruta del Sol (I S.AS, cuyo objeto es: ‘ejecutar las obras, la gestion
ambiental y social para Ia AMPLIACION A DOBLE CALZADA DE LA CARRERA 4TA
ENTRE LAS CALLE 9 v 27, EN UNA LONGITUD DE 2.1 KiLOMETRQ&} EN EL
RODADERO, SANTA MARTA, referida al proyecto de “ i ar

ector 2 Variante Y. ira — ", el cual hace parte del tramo “Ramal Ye de
Gaira- Rodadero-Manzanares” como obra definida dentro del Alcance Progresivo” de la
cldusula segunda literal g del acuerdo de voluntades principal. (Subraya y negrilla fuera del
texto original) i

De conformidad con el literal ii) de la clausula séptima del Modificatorio No. 30 fiel Contrato
de Concesion No. 229 de 2006, el Departamento del Magdaiena, se reservo en materia de
gestion predial, todos los procesos y/o procedimientos de adquisicién por enajenacion

virtud del proyecto “AMPLIACION CARRERA 4TA, SECTOR 2 VARIANTE YE DE GAIRA-
RODADERO", =

Decreto Departamental No. 0387 de 2018 en virtud del proyecto de infraestructura de
transporte “AMPLIACION CARRERA 4TA, SECTOR 2 VARIANTE YE DE GAIRA-
RODADERO", de acuerdo con la normatividad vigente, leyes 9° de 1989, 388 de 1997, 1228
de 2008, 1682 de 2013 y 1882 de 2018 y demas normas que las complementen, adicionen,
modifiquen o reglamenten.
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Que el inciso segundo
dela Ley 1682 de
textualmente io ‘"La oferta serd re

iblica compe: 5 i

ara realizar Ia ad
original).

Asi las cosas, en ejercicio de sus facultades Constitucionales y legales, y en especial
aquellas consagradas en el articulo 58 de la Constitucién Politica, y las Leyes 9 de 1989,
388 de 1997, 1682 de 2012, 1742 de 2014 y 1882 de 2018, y del Decreto Unico Nacional
1077 de 2015, el suscrito SECRETARIO DE INFRAESTRUCTURA DEL DEPARTAMENTO
DEL MAGDALENA, se permite notificarlo(s) de la siguiente, P

; 3

OFERTA DE COMPRA:

IDENTIFICACION DEL INMUEBLE: El Departamento de| Magdalena requiere para
el desarrollo del proyecto de infraestructura de transporte “AMPLIACION CARRERA
4TA, SECTOR 2 VARIANTE YE DE GAIRA-RODADERO", en el Distrito de Santa
Marta, Departamento del Magdalena, y por motivos de utilidad publica e interés
social, en los términos del Decreto No. 0387 de 20 de junio de 2018, adquirir lo
predios identificado con cédula catastral No. 01 0700360002000, y folio de matricula
inmobiliaria No. 080-29815 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Santa Marta, ubicado en C 11330 sector de Rodadero Glorieta Norte, Distrito de
Santa Marta - Departamento del Magdalena, segtn nomenclatura del IGAC, junto
con las construcciones y anexidades en &l existentes, y del cual, figuran como
propietarios inscritos VICTOR EDUARDO RODRIGUEZ CONDE, identificado con
cédula de ciudadania No. 88253668; DAVID ENRIQUE ALVAREZ ROA,
identificado con cédula de ciudadania No. 91.292.042; COOPERATIVA
MULTIACTIVA COOEDUCAR, Identificada con NIT No. 807002272-3; HAROLD
GUTIERREZ NIETO, identificado con cédula de ciudadania No. 80.009.809 ; JOSE
ANTONIO MANRIQUE TORRES, Identificado con cédula de ciudadania No.
13254311, JAVIER ANTONIO PEREZ identificado con la cédula de ciudadania No.
13355969, REINALDO ROJAS CASTELLANO, identificado con cédula de
ciudadania No. 13.449.335; CESAR OMAR ROJAS AYALA, identificado con cédula
de ciudadania No. 13435441; AZ DISTRIBUCIONES PLUS S.AS., identificado con
NIT 900248696-6, COMERCIALIZADORA SANTANDER FM 8.A.S. identificada con

Identificada con NIT No. 900321 513-9; en atencion a la afectacion conta_’ﬁniﬁa en las
fichas prediaies DC-RD- 002D de fecha 13 de mayo de 2021 y plano de localizacion,
elaborados por el contratista Concesionario Ruta del Sol i S.A. ;

AREA YIO FRANJA REQUERIDA: Para todos los efectos de la presente oferta de compra,
el érea requerida por el Departamento del Magdalena respecto del inmueble plenamente
identificado es de 1.000,00 m?, determinado entre las abscisas del proyecto KO+ 258,28 a
la abscisa K0+315.85 y comprendido dentro de los linderos descritos en laficha predial DC-
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En longitud de 43.91 con Victor Rodriguez Conde y Otros L
" ORIENTE: En longitud de 79.45 metros con Carretera Turistica del Rodadero (|
carrera 4ta) P

SUR: En longitud de 6,40 con la carrera tercera (3) con cruce carretera turistica
del rodadero. S
OCCIDENTE: En longitud de 47.09 con Carrera Tercera

[ NORTE:

1 i
i3

Los Linderos generales se encuentran consignados en la Escritura Publica No. 771
del 27 de marzo de 2014 otorgada en la Notaria Septima de Cucuta, en Ia cual se
describe un 4rea total de 1.000,00 M2, area inferior a fa requerida que son en total
1.612,80 M2, cuyas medidas y linderos son las siguientes

NORTE: En 43 metros con el iote NFER Lida. & f

ORIENTE: En 79,50 metros con carretera turistica Ef Rodadero.

OCCIDENTE: En 53,50 metros con Ia carrera 3% en medio edificio Marazui

fPredio» en forma triangular

Por o tanto, se aclara que el area total avaluada es Ia descrita en e§ fﬁ!uio de
propiedad. o
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 Lafuerza
. del cambio

sepliembre de 2021, expedido por el Area de Presupuesto de Ia Sécéetaria de
Hacienda del Departamento del Magdalena. Lo

4. FORMA DE PAGO: En caso de aceptacion de la presente oferta de compra del 4rea
requerida en el inmueble antes descrito e identificado, el Departamento del
Magdaiena se obliga a pagar al titular de derechos reales el precio de adquisicion
estipulado en el articulo tercero antecedente, en la forma ¥ plazos que sef estabiezca
én el respective confrato de compraventa, asi: i) Un primer pago por el écbenta por
ciento (80 %) del valor total def contrato de compraventa, equivalente a la suma de

MIL SETECIENTOS SETENTA Y SEIS PESOS CON 281103 ML
($1.1 82.948.776.28), dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a Ia firma de
dicho acuerdo preparatorio, previa radicacion de Ia cuenta de cobro ji:n?e con la
certificacién de una cuenta bancaria por parte del propietario promitente vendedor
en la Gobernacién del Departamento del Magdalena. i) Un pago final, por el veinte
por ciento (20 %) del valor total del contrato de compraventa, equivalente a la suma
de DOSCIENTOS NOVENTA Y CINCO MILLONES SET ECIENTOS VREWTA Y
SIETE MIL CIENTO NOVENTA Y CUATRO PESOS CON o7/ ‘%00 ML
($295.737.194.07), dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a ia entrega al
Departamento del Magdalena de la primera copia de la Escritura Piblica de
Compraventa con la cual se cumpla la obligacién de hacer por parte del promitente
vendedor, acompanada del Certificado de libertad y Tradicién actualizado en el cual
conste la inscripcion en el folio de Matricula Inmobiliaria de Ia Oficina de Registros
@ Instrumentos Publicos, y con ello se formalice Ia tradicion. [

En todo caso, el desemboiso del porcentaje final Gnicamente se realizara, previ{é entrega y
cumplimiento de los siguientes documentos y requisitos: Entrega material del inmueble libre
de gravamenes y limitaciones al dominio, sin ocupantes o arrendatarios, paz" Yy salvo y
desconexion de servicios publicos, impuestos, tasas y contribuciones. =

5. ENTREGA MATERIAL DEL PREDIO: el propietario hara entrega del p!jédiﬂ antes
descritos al Departamento del Magdalena, dentro de los 10 dias habil siguiente del
primer pago y autoriza desde ia fecha a la entidad territorial, para el ingtéeso de las
maquinarias y el personal del Concesionario Ruta del Soi Il S.A, para la ejecucién
del proceso constructivo del proyecto AMPLIACION DE LA CARRERA CUARTA,
SECTOR 2 VARIANTE YE DE GAIRA — RODADERO. i

En caso de incumplimiento en ia entrega material del inmueble por parte del proi:igtaﬁa, el
Departamento del Magdalena, procedera a la expropiacion por via judicial. =
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uerza
ambio

de fecha 16 de noviembre de 2017, modificado el 12 de septiembre de 2018,
actualizado el 25 de junio de 2021, respecto del 4rea requerida del inmueble
identificado en los Numerales 1 y 2, hacen parte integral de la presente oferta de
compra (Anexos). ;

10. NOTIFICACION: La presente Oferta de Compra se notificara a los pmppf’efaﬁcs del
predio, de conformidad con lo previsto en el articulo 10 de la Ley 1882 ﬁe 2018, ol
cual modifica el articulo 25 de Ia Ley 1882 de 2013, modificado a su vez por el

11. RECURSOS: Contra Ia presente oferta de compra no procede ningdn recurso, de
acuerdo con lo dispuesto en el articulo 61 Ia Ley 388 de 1997, por lo tanto, quedara
en firme, a partir del dia siguiente a su notificacién, en los términos del humeral 1°
del articulo 87 de Ia Ley 1437 de 2011. =

Atentamente,

A ALE

O ANDRES ACOSTA GUERRA
Secretario de Infraestructura {e)

Elaboré: Humberto Cebalios
Abogado Secretaria de Infraestructuras

Rewiso: Adolfo Torne
Asesor externo ~ Oficina Asesora luridica

1
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INVENTARIO A ADQUIRIR 3

FECHA MAYO 13/2021
PROYECTO DOBLE CALZADA CARRERA CUARTA - RODADERQ
SECTOR RODADERD Sl : . et e, HO PREDIO DC-RD-002D

DIRECCION LOTE 1 MANZANA T DEL RODADERO
PROPIETARIO  VICTOR EDUARDO RODRIGUEZ CONDE Y OTROS
AREA REQUERIDA ... 116350 m’
AREA REMANENTE NA_ m
AREA EN DER. viA NA

DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANT UNID

GARITA CELADURIA:

Construccion en mampostria en blogue de cemento rayado a la vists, apoyado &n una cimentacion en concrete, con | 4
pisos en plantilia de concreto allanado, con cublerta en laminas enduladas de etemit apoyada sobre [a mamposteria e i
sin puerta nio ventanas (pera con sus vanos para tales), interiormente los muros acabados en pintura, toda la garita L

©n un area total de: ( 1.354.25) p i

_apoyado en una_viga de dmentacion de concreto reforzado, el antepecho con una altura de 0.60 mis, todo confinado

mdummdemmmaemsm a @ 3.20 mts colocade originalmente en un 60% de mura.

'MALLA ESLABONADA Y AVISOS PUBLICTTARIO: s e L

Por encima del antepecho en blogue similar af resto def muro con un sistema de cerramiento metalico consistents o

mmamakestabaudammah:rademsm,mdatanbiénacadaszomenmbedasgammzamsde B

le?amadummayamdwmhswmmnem@mmma!mmmamen ~——~~-~—i 83,10 ML
i i
| i
{

““ sistema demagpemoenmdemaumdadoyumaaowxgmx 0.2 mts, todo I e T
. ; :

perfiies de acero soldades en la tuberia galvanizada de cuadradas de 1" y tuberias de 3/4" en ambos sentidos. 5, T
losavisaspubﬁdmiosson wnreﬁw!asenlanmasgahanhdus,apwadassobrema&udummmbena TS

Portones acoeso vehicular: - 2 - i

cuerpas,mnmﬂaaiﬁon&a&s'mﬁmmammmm@swmwmmmdmm i 2,00 UND

_poitacandados. Estos portones confinados jateralmente entre columnas de concreto reforzado de 30x30 con altura libre
de 2.40 mts con acabada a ia vista. Los portones con un_ares total de (6.00 x 2.00 ).

&b it /g

IAZTAGLE
: 84,455,741 O AFA - SMA
Matricula H -106443 ATL
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REGISTRO FOTOGRAFICO

MAYO 13/2021
DOBLE CALZADA CARRERA CUARTA - RODADERO

RODADERQ

LOTE 1 MANZANA T DEL RODADERO

N° PREDIO

DC-RD-8020

VICTOR EDUARDO RODRIGUEZ CONDE Y OTROS

DIAZTAGLE
84.451.741
; 08202-106443 ATL
RUTA DEL S0l IX




FECHA

PROYECTO
SECTOR
DIRECCION
PROPIETARIO

REGISTRO FOTOGRAFICO 5
MAYO 132021
DOBLE CALZADA CARRERA CUARTA - RODADERO
RODADERO N°PREDIO  DC-RD-9020

LOTE 1 MANZANA T DEL RODADERC

VICTOR EDUARDO RODRIGUEZ CONDE Y OTROS

A - SMA
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A | LONJA DE PROPIEDAD RAIZ
! Santa Marta y Magdalena

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE SANTA MARTA Y DEL

MAGDALENA
CERTIFICADO DE AVALUO

PROYECTO: DOBLE CALZADA VIA RODADERO - SANTA MARTA
CONCESION RUTA DEL SOL. I S. A,

iDENTIFICACION DEL PREDIO
N° DEL PREDIO DC - RD - 002D ’L
DIRECCION Lote 1 Manzana T del Rodadero
ZONA HOMOGENEA ZONA FISICA 90 - GEOECONOMICA 8
PROPIETARIO Y/O POSEEDOR ~ VICTOR E. RODRIGUEZ CONDE Y OTROS
TIPO DE INMUEBLE CONSTR. Y MEJORAS
TIPO DE TENENCIA PROPIETARIO
ESTADO JURIDICO DEL INMUEBLE Reg. Cat. 010700360062000"
REGISTRO DE MAT. INMOBILIARIA 080-20815 - Esc. 771 de 27/03/2014 Not Septima Cucuta.
ABSCISA INICIAL K1 + 683,80
ABSCISA FINAL Glorieta Norte
3 AVALUOQ DEL TERRENO
| TERRENO UN_| CANT. V/UN V/PARC. _
VALOR DEL TERRENO M2 {1.000,00 1.450.117,50 1.450.117.500.00
VR DEL TERRENO 1.450.117.500,00
AVALUO DE LA CONSTRUCCION
—  CONSTRUCCION UN CANT. V/UN V/PARC.
GARITA CELADURIA: Construccidn en
mamposteria en bloque de cemento
rayado a la vista, apoyado en una
cimentacién en concreto allanado, con
cubierta en lémin; ondulada fie ?termt M2 1,68 1.299,152,59 2.182.576,35
apoyada sobre la mamposteria sin puerta
no ventanas (pero con sus vanos para
ta!es), interiormente los muros acabados
en pintura, toda la garita en un area de
1,35x1,25)
i VR. CONSTRUCCION 2.182.576,35
— MEJORAS CONSTRUCTIVAS Un CANT. V/UN V/PARC.
|Muro de cerramiento perimetral, consistente en et
un sistema de antepecho en bloque de cemento
abuzardado y de vista 0,40 x 0,38 x 0,12 mis, todo
oo iptpses s it g g volil] BER ) TR 112.640,00 9.360.384,00
todo confinado entre calumnetas de concreto
|reforzado de 20 x 15 om a 3,20mts. Colocado
criginalmente en un 60% de muro.




Malla Eslabonada v Avisos Publicitarios: Por
aficima del antepeche an bloque similar al resto del
miiro con un sistema de cerramisnto metalice
consistente en una malla eslabonada de 3" a una
alfura de 1,45 mis, confinada tambien a cada 3,20

Giiadras de 1" y tubetias de 3/4” en ambos sentidos.

ML 83,10

132.100,00 10.977.510,00

Portones acceso vehicular a dos hojas batientes
metalicos, consistente en un sistema de tuberlas
galvanizadas de 2 1/2 en ambos sentidos a dos
Eﬁetpos.wnmauaeslabmdades“mﬁmdaen
gp_gubsmblemtdwos.mdombadosmpmmm
confinados lateraimente enfre columnas de
cohereio reforzado de 30x30 con altura de 2.40 mts,
25n acabado a la vista. Los portones con una area
tofal de (6,00x2,00).

UND 2,00

3.024.000,00 6.048.000,00

VALOR DE LAS MEJORAS 26.385.894,00

= VALOR TOTAL

DEL AVALUO

! 1.478.685.970,35/

SON: UN MIL CUATROCIENTOS SETENTA Y OCHO MILLONES SEISCIENTOS OCHENTA Y CINCO MIL

NOVESCIENTOS SETENTA PESOS CON 35/100

ESTE AVALUO ANULA Y REEMPLAZA LOS ELABORA

Arq.'PEDRO HAMIREZ
Director Ejecutivo

DOS EN FECHAS ANTERIORES
Santa Marta, Noviembre 16 del 2017
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Modificacion, Mayo 29 de 2019
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