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s Destinatario: VICTOR EDUARDO RODRIGUEZ CONDE -,

Sefiores

VICTOR EDUARDO RODRIGUEZ CONDE

C.C No 88.253.668

DAVID ENRIQUE ALVAREZ ROA

C.C No 91.292.042 de Bucaramanga
Deap.27@hotmail.com

COOPERATIVA MULTIACTIVA COOEDUCAR

NIT No 807002272-3

Av 4 No. 13-75 Lc9, barrio La Playa, en la ciudad de Cicuta
Correo Electrénico: coeducar08@hotmail.com

HAROLD GUTIERREZ NIETO

C.C No 80.009.808 de Bogota

h.gutierreznieto@gmail.com

EIMY JULIETH SUAREZ GONZALEZ

C.C No 1.032.470.657

suarezeimy@gmail.com

eimysuarez@hotmail.com

JAVIER ANTONIO PEREZ

C.C No 13.355.969

Javier19perez@hotmail.com

REINALDO ROJAS CASTELLANO

C.C No 13.449.335 de Cucuta

CESAR OMAR ROJAS AYALA

C.C No 13.435.441

AZ DISTRIBUCIONES PLUS S.AS.

NIT No 900248696-6

Bodega 19 Mdédulo 1 Piso 2 Central de Mayorista Barrio La Nueva Sexta en la ciudad de Clcuta
azconstrucol@hotmail.com - Wilmergon1@hotmail.com
COMERCIALIZADORA SANTANDER FM S.A

NIT No 807005140-3

Av 2 NO. 11-81 Lc 2 barrio La Playa, en la ciudad de Cucuta
Correo Electrénico: comercializadorasantanderitda@gmail.com
CONSTRUCTORA SAN FERNANDO DEL RODERO S.A.S.
NIT No 900321513-9

Calle 21 A No. 0B-19 Barrio Blanco, en la ciudad de Cucuta.
Sanfernado.rodeo@hotmail.com

Carretera Rodadero

Santa Marta

REF.: PROYECTO DE “AMPLIACION CARRERA 4TA, SECTOR 2 VARIANTE YE
DE GAIRA-RODADERO”

ASUNTO: ALCANCE A LA OFERTA DE COMPRA E-2021-008378 DE FECHA 2 DE
NOVIEMBRE DE 2021, MEDIANTE LA CUAL SE DISPONE LA%L'
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ADQU'ISICION DE UN INMUEBLE IDENTIFICADO CON FOLIO DE
MATRICULA INMOBILIARIA 080-29815, POR MOTIVOS DE UTILIDAD
PUBLICA E INTERES SOCIAL, UBICADO EN LA CARRERA 4 ENTRE
CALLES 9 Y 27 DEL RODADERO, DISTRITO DE SANTA MARTA,
DEPARTAMENTO DEL MAGDALENA.

Respetados sefiores:

Como es de conocimiento general, el Departamento del Magdalena definié en su Plan de

Desarmollo de interés Departamental “Magdalena Renace, 2020-2023", fortalecer el plan vial del

Departamento, dentro del cual se éncuentra como alcance progresivo el proyecto AMPLIACION

DE LA CARRERA CUARTA, SECTOR 2 VARIANTE YE DE GAIRA - RODADERO, para

hrrﬂmjorar la infraestructura de transporte en el Departamento del Magdalena y el Distrito de Santa
arta.

Como consecuencia del proyecto en mencién, la Gobernacién del Departamento del Magdalena
expidi6 el Decreto No. 0387 de 20 de junio de 2018, por el cual se Anuncia un Proyecto, se
declara un area de utilidad publica e interés social, se afectan unos predios y se dictan otras
disposiciones”, y dispuso en el articulo quinto la gestién y adquisicién de los bienes inmuebles
requeridos para la ejecucioén del proyecto referido, de conformidad con los dispuesto en los
procedimientos previstos en la Ley 9 de 1989, 388 de 1997, 1682 de 2013, 1742 de 2014, 1882
de 2018 y Decreto Nacional Unico 1077 de 2015.

Para la gestion y adquisicién predial, en concordancia con la legislacion aplicable, y lo
establecido en el Decreto No. 0387 de 20 de junio de 2018 de la Gobemacion del Departamento
del Magdalena, la Administracion cuenta con dos etapas, a saber: i) la enajenacion voluntaria,
Y en caso de que la misma no resuite exitosa, o los términos se agoten, ii) la expropiacion
judicial.

En virtud de lo anterior, el 31 de agosto de 2018, el Departamento del Magdalena suscribi6 el
Modificatorio No. 30 del Contrato de Concesién No. 229 de 21 de noviembre de 20086, con la
empresa Ruta del Sol Il SA.S, cuyo objeto es: “ejecutar las obras, la gestion ambiental y social
para la AMPLIACION A DOBLE CALZADA DE LA CARRERA 4TA ENTRE LAS CALLE 9 Y 27,
EN UNA LONGITUD DE 2.1 KILOMETROS EN EL RODADERO, SANTA MARTA, referida al
proyecto de “Ampliacién de la Carrera 4ta Sector 2 Variante Ye de Gaira — Rodadero”, el
cual hace parte del ramo “Ramal Ye de Gaira- Rodadero-Manzanares” como obra definida
dentro del Alcance Progresivo” de Ia clausula segunda literal g del acuerdo de voluntades
principal. (Subraya y negrilla fuera del texto original)

De conformidad con el literal i) de la clausula séptima del Modificatorio No. 30 del Contrato de
Concesién No. 229 de 20086, el Departamento del Magdalena, se reservé en materia de gestién

expropiacion judicial, asi como la gestion para la recuperacion del espacio publico, inclusive, el
pago directo de las indemnizaciones derivadas de tales actuaciones a los titulares de derechos
de los inmuebles ubicados en la Carrera 4ta entre Calle 9 y 27 del Rodadero, y que fueron
afectados con el Decreto Departamental No. 0387 de 2018, en virtud del proyecto
“AMPLIACION CARRERA 4TA, SECTOR 2 VARIANTE YE DE GAIRA-RODADEROQ”.

Teniendo en cuenta lo anterior, el Gobernador del Departamento del Magdalena, mediante
NI L. 1§&spiggquay,gﬁ80308 de junio 30 de 2020, delegé al suscrito Secretario de Infraestructura, | ~
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competencia para iniciar, tramitar, suscribir y llevar hasta sy culminacion, los procesos y
procedimientos relativos a la gestion y adquisicién predial por enajenacion voluntaria de los
predios ubicados en la Carrera 4ta entre la Calle 9y 27 del Rodadero, Santa Marta, en el marco
del Modificatorio No. 30 como Alcance Progresivo del Contrato de Concesién No. 229 de 2008,
suscrito con la empresa Ruta del Sol || S.AS, y que fueron afectados con el Decreto
Departamer;tal No. 0387 de 2018 en virtud del proyecto de infraestructura de transporte
“AMPLIACION CARRERA 4TA, SECTOR 2 VARIANTE YE DE GAIRA-RODADEROQ”, de
acuerdo con la normatividad vigente, leyes 92 de 1989, 388 de 1997, 1228 de 2008, 1682 de
2013 y 1882 de 2018 y demas normas que las complementen, adicionen, modifiquen o
reglamenten. '

Que el inciso segundo del articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, modificatoria del articulo 25 de Ia
Ley 1682 de 2013, a su vez modificado por el articulo 4 de la Ley 1742 de 2014, sefiala
textualmente lo siguiente: “La oferta serd remitida por el representante legal de Ila entidad
publica competente para realizar la_adquisicién del inmueble o su_delegado”. (Subrayas y

negrillas fuera del texto original).

carretera Rodadero , Distrito de Santa Marta - Departamento del Magdalena, segun
nomenclatura del IGAC, junto con las construcciones y anexidades en él existentes. Esta oferta
de compra fue notificada mediante aviso en el sitio electrénico de la Gobemacién del
Departamento del Magdalena el dia 20 de diciembre de 2021.

Que la oferta de compra contenida en el oficio E2021-008378 de noviembre 2 de 2021, dirigido
a VICTOR EDUARDO RODRIGUEZ CONDE, identificado con cédula de ciudadania No.
88253668; DAVID ENRIQUE ALVAREZ ROA, identificado con cédula de ciudadania No.
91.292.042; COOPERATIVA MULTIACTIVA COOEDUCAR, Identificada con NIT No.
807002272-3; HAROLD GUTIERREZ NIETO, Identificado con cédula de ciudadania No.
80.009.809 ; JOSE ANTONIO MANRIQUE TORRES, Identificado con cédula de ciudadania No.
13254311, JAVIER ANTONIO PEREZ identificado con la cédula de ciudadania No. 1 3355969;
REINALDO ROJAS CASTELLANO, identificado con cédula de ciudadania No. 13.449.335;
CESAR OMAR ROJAS AYALA, identificado con cédula de ciudadania No. 13435441; AZ
DISTRIBUCIONES PLUS S.AS., identificado con NIT 900248696-6, COMERCIALIZADORA
SANTANDER FM SAS. identificada con NIT 807005140-3; CONSTRUCTORA SAN
FERNANDO DEL RODERO S.AS. Identificada con NIT No. 90032151 3-9; por error involuntario
omiti6 el envio del aviso a las direcciones de los propietarios.

Que el dia 31 de enero se realizé la actualizacion del estudio de titulo con base en el certificado
de tradicion de esa misma fecha, observando que hubo una compraventa de derecho de cuota
de uno de los propietarios.

En virtud delo anterior, en ejercicio de sus facultades Constitucionales y legales, y en especial
aquellas consagradas en el articulo 58 de la Constitucién Politica, y las Leyes 9 de 1989, 388

2015, el suscrito GOBERNADOR DEL DEPARTAMENTO DEL MAGDALENA, se permit@A(
disponer darle s
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1. IDENTIFICACION DEL INMUEBLE: E Departamento de| Magdalena requiere para el
desarrollo del proyecto de infraestructura de transporte “AMPLIACION CARRERA 4TA,

terminos del Decreto No. 0387 de 20 de junio de 201 8, adquirir lo predios, y del cual, figuran
como propietarios inscritos VICTOR EDUARDO RODRIGUEZ CONDE Identificacién:
88253668, DAVID ENRIQUE ALVAREZ ROA Identificacion: 91 .292.042,
COOPERATIVA MULTIACTIVA COOEDUCAR, identificacién 807002272-3, HAROLD
GUTIERREZ NIETO identificacién: 80.009.809, EIMY JULIETH SUAREZ GONZALEZ
Identificacion: 1032470657, JAVIER ANTONIO PEREZ Identificacion: 13355969,
REINALDO ROJAS CASTELLANO Identificacién: 13.449.335, CESAR OMAR ROJAS
AYALA Identificacién: 13435441, AZ DISTRIBUCIONES PLUS S.AS. Identificacién:
9002486965, COMERCIALIZADORA SANTANDER FM S.AS., Identificacion:
807005140-3, en atencion a la afectacion contenida en las fichas prediales DC-RD- 002D
de fecha 13 de mayo de 2021 y plano de localizacién, elaborados por el contratista
Concesionario Ruta del Sol ISAS

2. AREAYIO FRANJA REQUERIDA: Para todos los efectos de |a presente oferta de compra,
identificado es de 1.163,50 m?, determinado entre las abscisas del proyecto K1+1683,80 a
la abscisa Glorieta Norte Yy comprendido dentro de los linderos descritos en la ficha predial
DC-RD-002D, asi:

NORTE: En longitud de 43.91 con Victor Rodriguez Conde y Otros
ORIENTE: En longitud de 79.45 metros con Carretera Turistica del Rodadero (

carrera 4ta)
SUR: En longitud de 6,4 con la carrera tercera 3 j

OCCIDENTE: En longitud de 47.09 con la Carrera Tercera

2

Los Linderos generales se encuentran consignados en la Escritura Publica No. 771 del
27 de marzo de 2014 otorgada en la Notaria Septima de Cucuta, en Ia cual se describe
un area total de 1.000.00 M2, cuyas medidas y linderos son las siguientes:

NORTE: En 43 metros con el lote NHER Ltda.
ORIENTE: En 79,50 metros con camretera turistica E| Rodadero.
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OCCIDENTE: En 53,50 metros con Ia carrera 32 en medio edificio Marazul.

*Predio en forma triangular

Por lo tanto, se aclara que el area total avaluada es Ia descrita en el titulo de propiedad.

4. DISPONIBILIDAD PRESUPUESTAL: La presente oferta de compra se encuentra
respaldada, segun Certificado de Disponibilidad Presupuestal No. 1260 del 7 de
septiembre de 2021, expedido por el Area de Presupuesto de la Secretaria de Hacienda
del Departamento del Magdalena.

5. FORMA DE PAGO: : En caso de aceptacion de la presente oferta de compra del 4rea
requerida en el inmueble antes descrito e identificado, el Departamento del Magdalena
se obliga a pagar al titular de derechos reales el precio de adquisicion estipulado en el
articulo tercero antecedente, en la forma Y plazos que se establezca en el respectivo
contrato de compraventa, asi: i) Un primer pago por el ochenta por ciento (80 %) del

valor total del contrato de compraventa, equivalente a la suma de MIL CIENTO
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En todo caso, el desembolso del porcentaje final inicamente se realizara, previa entrega
y cumplimiento de los siguientes documentos y requisitos: Entrega material del inmueble
libre de gravamenes y limitaciones al dominio, sin ocupantes o arrendatarios, paz y salvo
y desconexién de servicios publicos, impuestos, tasas y confribuciones.

6. ENTREGA MATERIAL DEL PREDIO: el propietario hara entrega del predio antes
descritos al Departamento del Magdalena, dentro de los 10 dias habil siguiente del
primer pago y autoriza desde la fecha a la entidad territorial, para el ingreso de las
maquinarias y el personal del Concesionario Ruta del Sol || S.A., para la ejecucion del
proceso constructivo del proyecto AMPLIACION DE LA CARRERA CUARTA, SECTOR
2 VARIANTE YE DE GAIRA — RODADERO.

En caso de incumplimiento en Ia entrega material del inmueble por parte del propietario, el
Departamento del Magdalena, proceders a la expropiacién por via judicial.

7. PERMISO DE INTERVENCION VOLUNTARIA: Sin perjuicio de lo dispuesto
anteriormente, el titular del derecho real de dominio del inmueble identificado en la
presente oferta e inscrito en el folio de matricula respectivo, otorgara al Departamento
del Magdalena un Permiso de Intervencién Voluntario, el cual suscribiran junto con la
Promesa de compraventa.

8. INSCRIPCION DE LA OFERTA DE COMPRA: De conformidad con lo dispuesto en el
articulo 25 de la Ley 1682 de 2013 modificada por el articulo 4 de Ia Ley 1742 de 2014,
a su vez, modificado por el articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, la presente Oferta de
compra, se inscribira en el folio de matricula inmobiliaria No. 080-29815 ante la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Santa Marta.

9. PLAZOS Y TERMINOS: De acuerdo con lo establecido en el inciso 4° del articulo 10 de
la Ley 1882 de 2018, modificatorio de los articulo 4° y 25 de las Leyes 1742 de 2014 y
1682 de 2013, respectivamente, a partir de la notificacion de la presente oferta de
compra, cuenta con un plazo de quince (15) dias habiles para manifestar su voluntad en
relacién con la misma, bien sea aceptandola, o rechazandola; lo cual debe hacerlo por
escrito dirigido al Secretario de Infraestructura como Delegado del Gobemador del
Departamento del Magdalena.

En caso de aceptar la presente oferta de compra, dentro de los diez (10) dias habiles siguientes,
debera suscribirse contrato de compraventa.

Se entendera que los propietarios del predio renuncian a la negociacién cuando:

a) Guarden silencio sobre la oferta de negociacion directa;

b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo:;

¢) No suscriban contrato de compraventa respectiva en los plazos fijados en la presente ley por%

Causas imputables a ellos mismos.
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En el evento de no llegar a un acuerdo de enajenacion voluntaria contenido en un contrato de
promesa o escritura publica de compraventa, o si firmado éstos el propietario incumple en
cualquiera de sus estipulaciones, durante el término de los treinta (30) dias habiles después de
la notificacién de la presente oferta, el Departamento del Magdalena obligatoriamente iniciara
el correspondiente proceso de expropiacion por via judicial, de conformidad con el articulo 58
de la Constitucién Nacional de Colombia, el articulo 61 inciso 4 de |a Ley 388 de 1997, articulo
25 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 4° de la ley 1742 de 2014, modificado a
Su vez por el articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, y demas normas que sean concordantes, la
adicionen, modifiquen o reglamenten.

10. FICHA PREDIAL Y AVALUO: La ficha Predial DC-RD-002D de fecha 13 de mayo del
2021 elaborada por el Concesionario Ruta del Sol i S.a., asi como el avaltio comercial
realizado por la Lonja de Propiedad Raiz de Santa Marta y el Magdalena de fecha 16
de noviembre de 2017, modificado el 12 de septiembre de 2018, actualizado el 25 de
junio de 2021, respecto del area requerida del inmueble identificado en los numerales 1
Yy 2, hacen parte integral de la presente oferta de compra (Anexos).

11. NOTIFICACION: La presente Oferta de Compra se notificara al propietario del predio,
de conformidad con lo previsto en el articulo 10 de Ia Ley 1882 de 2018, el cual modifica
el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013, modificado a su vez por el articulo 4 de la Ley
1742 de 2014 y el articulo 61 de I3 Ley 388 de 1997, y en armonia, con lo dispuesto en
los articulos 67 y siguientes de la Ley 1437 de 2011.

12. RECURSOS: Contra la presente oferta de compra no procede ningun recurso, de
acuerdo con lo dispuesto en el articulo 61 la Ley 388 de 1997, por lo tanto, quedara en
firme, a partir del dia siguiente a su notificacion, en los términos del numeral 1° del
articulo 87 de la Ley 1437 de 2011.

Acorde con lo expuesto, es necesario conocer la manifestacion de su voluntad en tomo a esta
Oferta de Compra realizada, la cual debera radicarse por escrito dirigido a la Secretaria de
Infraestructura del Departamento de Magdalena, ubicada en la calle 15 No 1C-64 Edificio
Pevesca - Oficina 402.

Atentamente,
v // > é. 7/0%6\
AMILO ANDRES ACOSTA GUERRA
Secretario de Infraestructura (E)
Elaboré: Humberto Ceballos {2

Abogado Secretaria de Infrad
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