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C.C No 88.253.668

ISRAEL BAHAR LEVY

C.C No 13.475.824 de Cucuta

COOPERATIVA MULTIACTIVA COOEDUCAR

Nit: 807.002.272-3

Direccion: Av. 4 No 13-75 LC 9 Barrio La Playa - Clcuta
Teléfono: (7) 5712932

Correo electrénico: coeducar08@hotmail.com
FRANCISCO JAVIER LOPEZ LASSO

C.C No 80.134.774 de Bogota

CARLOS CHANNEL CONTRERAS CONTRERAS

C.C No 88.221.697 de Clcuta

REINALDO ROJAS CASTELLANO

C.C No 13.449.335 de Cucuta

CESAR OMAR ROJAS AYALA

C.C No 13.435.441

EIMY JULIETH SUAREZ GONZALEZ

C.C No 1.032.470.657 de Bogota

AZ DISTRIBUCIONES PLUS S.AS

Nit: 900248696-6

Direccion: Bodega 19 Modulo 1 piso 2 Central mayorista - Barrio la nueva Sexta
Correo electrénico: wilmergon1@hotmail.com

Correo electrénico: azconstrucol@hotmail.com

JOSE ANTONIO MANRIQUE TORRES

C.C No 13.254.311

CONSORCIO CONSTRUCTORA CUCUTA S.A

Nit: 900103726-6

Direccion: calle 10 No 5-50 Oficina 27 Centro Agrobancario — Cacuta
Correo electronico: consorcioconstructoracucuta@hotmait.com
CONSTRUCTORA SAN FERNANDO DEL RODEO $.A.S
Nit: 900321513-8

Direccion: Calle 21 No 0B - 19 Barrio Blanco — Cucuta
Sanfernando.rodeo@hotmail.com

DISTRISICOL LTDA -

Nit: 900062132-4

Av. 2 No 11-81 Lc 4 ED San Rafael Barrio la Playa — Clicuta
Correo electrénico: ciber2532@hotmail.com
INVERSIONES NUEVO ORIENTE S.A.S

Nit: 900199826-6

Av. 3 No 1-37 Barrio San Luis — Cucuta
inverorienteltda@hotmail.com
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SOCIEDAD RECUPEL S.A.8
Nit: 807005403-5

Av. 3 No 1-37 Barrio San Luis — Cucuta
Teléfono: (7) 5760842

Correo electronico: recupel@hotmail.com
Lote 1 Manzana T del Rodadero.

Santa Marta

REF.: PROYECTO DE “AMPLIACION CARRERA 4TA, SECTOR 2
VARIANTE YE DE GAIRA-RODADEROQ”

ASUNTO: OFERTA DE COMPRA. Adquisicién de un inmueble identificado con
el folio de matricula inmobiliaria 080-29846, por motivos de utilidad
publica e interés social, ubicado en la Carrera 4 entre Calles 9 y 27 del
Rodadero, Distrito de Santa Marta, Departamento del Magdalena.

Respetados sefiores Rodriguez Conde y Otros:

El Departamento del Magdalena es un ente territorial con autonomia administrativa,
presupuestal y organica, que desempeiia las funciones otorgadas por la Constitucion y
las leyes, especialmente las sefialadas en el articulo 7° de| Decreto 1222 de 1986, con

Por su parte, el articulo 58 de la Constitucion Politica, modificado por el Acto Legislativo
No. 01 de 1999 consagra textualmente lo siguiente: ‘[sle garantizan la propiedad
privada y los demas derechos adguiridos con arreglo a las leyes civiles, fos cuales no
pueden ser desconocidos ni vulnerados por leyes posteriores. Cuando de Ia aplicacién
de una ley expedida por motivos de utilidad publica o interés social, resultare en
conflicto ios derechos de los particulares con la necesidad por ella reconocida, el interés
pnivado debera ceder al interés publico o social. La propiedad es una funcién social que
implica obligaciones. Como tal, le es inherente una funcién ecolbgica. El Estado
protegeré y promovers las formas asociativas y solidarias de propiedad. Por motivos
de utilidad publica o interés social definidos por el legislador, podra haber expropiacién
mediante sentencia judicial e indemnizacién previa. Este se fifard consultando los
intereses de ia comunidad y del afactado. (...)".

En ese orden de ideas, el articulo 58 de la Ley 388 de 1997, modificatorio del articulo
10 de la Ley 9 de 1989, establece que “Para efectos de decretar su expropiacion y
ademés de los motivos determinados en ofras leyes vigentes se declara de utilidad
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Concordante con lo anterior, el articulo 59 Ibid., sefiala la competencia y potestad de
las entidades territoriales de adquirir por enajenacidn voluntaria o decretar Ila
expropiacién de inmuebles para desarrollar las actividades previstas en el articulo 10
de la Ley 9 de 1989 modificado por el articulo 58 de la Ley 388 de 1997.

La causal del literal e) del articulo 10 de la Ley 9 de 1989, modificada por el articulo 58
de la Ley 388 de 1997 —ya citadas—, se encuentra en armonia con lo preceptuado en
el articulo 19 de ia Ley 1682 de 2013, por la cual se define como un motivo de utilidad
publica e interés social la ejecucion y/o desarrolio de proyectos de infraestructura del
transporte, asi como el desarrolio de las actividades relacionadas con su construccién,
mantenimiento, rehabilitacién o mejora, en virtud de lo cual, se autorizada la
expropiacion administrativa o judicial de los bienes e inmuebles urbanos y rurales que
se requieran para tal fin, de conformidad con el articulo 58 de la Constitucién Politica.

Que, en el marco de la legislacién vigente, el Departamento del Magdalena, defini6 en
su Plan de Desarrollo de interés Departamental “Magdalena Renace, 2020-2023",
fortalecer el plan vial del Departamento, dentro del cual se encuentra como alcance
progresivo el proyecto AMPLIACION DE LA CARRERA CUARTA, SECTOR 2
VARIANTE YE DE GAIRA - RODADERO, para mejorar la infraestructura de transporte
en el Departamento del Magdalena y el Distrito de Santa Marta.

Como consecuencia del proyecto en mencién, la Gobernacién del Departamento del
Magdalena expidio el Decreto No. 0387 de 20 de junio de 2018, por el cual se Anuncia
un Proyecto, se declara un érea de utilidad publica e interés social, se afectan unos
predios y se dictan otras disposiciones”’, y dispuso en el articulo quinto la gestion y
adgquisicion de los bienes inmuebles requeridos para la ejecucion del proyecto referido,
de conformidad con los dispuesto en los procedimientos previstos en la Ley 9 de 1989,
388 de 1997, 1682 de 2013, 1742 de 2014, 1882 de 2018 y Decreto Nacional Unico
1077 de 2015.

Para la gestion y adquisicién predial, en concordancia con la legislacion aplicable, y lo
establecido en el Decreto No. 0387 de 20 de junio de 2018 de la Gobernacion del
Departamento del Magdalena, la Administracién cuenta con dos etapas, a saber: i) la
enajenacion voluntaria, y en caso de que la misma no resulte exitosa, o los términos se
agoten, ii) la expropiacién judicial.

En virtud de lo anterior, el 31 de agosto de 2018, el Departamento del Magdalena
suscribit el Modificatorio No. 30 del Contrato de Concesién No. 229 de 21 de noviembre
de 2006, con la empresa Ruta del Sol Il S.A S, cuyo objeto es: “ejecutar las obras, la
gestion ambiental y social para la AMPLIACION A DOBLE CALZADA DE LA CARRERA
4TA ENTRE LAS CALLE 9 Y 27, EN UNA LONGITUD DE 2.1 KILOMETROS EN EL
RODADERO, SANTA MARTA, referida al proyecto de i n de |

Sector 2 V. Ye de Gaira - R ro”, el cual hace parte del tramo “Ramal Ye
de Gaira- Rodadero-Manzanares” como obra definida dentro del Alcance Progresivo”
de la cléusula segunda literal g del acuerdo de voluntades principal. (Subraya y negrilla
fuera del texto original)
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De conformidad con el literal it) de la clausula séptima del Modificatorio No. 30 del
Contrato de Concesion No. 229 de 2006, el Departamento del Magdalena, se reservo
en materia de gestion predial, todos los procesos y/o procedimientos de adquisicion por
enajenacion voluntaria y expropiacién judicial, asi como la gestion para la recuperacion
del espacio publico, inclusive, el pago directo de las indemnizaciones derivadas de tales
actuaciones a los titulares de derechos de los inmuebles ubicados en la Carrera 4ta
entre Calle 9 y 27 del Rodadero, y que fueron afectados con el Decreto Departamental
No. 0387 de 2018, en virtud del proyecto “AMPLIACION CARRERA 4TA, SECTOR 2
VARIANTE YE DE GAIRA-RODADEROQ".

Teniendo en cuenta lo anterior, el Gobernador del Departamento del Magdalena,
mediante Resoluciéon No. 0308 de junio 30 de 2020, delegé al suscrito Secretario de
Infraestructura, la competencia para iniciar, tramitar, suscribir y llevar hasta su
culminacioén, los procesos y procedimientos relativos a la gestion y adquisicion predial
por enajenacion voluntaria de los predios ubicados en la Carrera 4ta entre la Calle 9 y
27 del Rodadero, Santa Marta, en el marco del Modificatorio No. 30 como Alcance
Progresivo del Contrato de Concesién No. 229 de 20086, suscrito con la empresa Ruta
del Sol [l S.A S, y que fueron afectados con el Decreto Departamental No. 0387 de 2018
en virtud del proyecto de infraestructura de transporte “AMPLIACION CARRERA 4TA.
SECTOR 2 VARIANTE YE DE GAIRA-RODADERQ”, de acuerdo con la normatividad
vigente, leyes 9° de 1989, 388 de 1997, 1228 de 2008, 1682 de 2013 y 1882 de 2018y
demas normas que las complementen, adicionen, modifiquen o reglamenten.

Que el inciso segundo del articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, modificatoria del articulo
25 de la Ley 1682 de 2013, a su vez modificado por el articulo 4 de la Ley 1742 de
2014, sefiala textualmente lo siguiente: “La oferta sers remi rel nte
legal de la entidad pdblica competente para realizar ia a uisicion del inmueble o su
delegado” (Subrayas y negrillas fuera del texto original).

Asi las cosas, en ejercicio de sus facultades Constitucionales y legales, y en especial
aquellas consagradas en el articulo 58 de la Constitucién Politica, y las Leyes 9 de
1989, 388 de 1997, 1682 de 2012, 1742 de 2014 y 1882 de 2018, y del Decreto Unico
Nacional 1077 de 2015, el suscrito GOBERNADOR DEL DEPARTAMENTO DEL
MAGDALENA, se permite notificarlo(s) de la siguiente,

OFERTA DE COMPRA:

1. IDENTIFICACION DEL INMUEBLE: El Departamento del Magdalena
requiere para el desarrolio del proyecto de infraestructura de transporte
“AMPLIACION CARRERA 4TA, SECTOR 2 VARIANTE YE DE GAIRA-
RODADERQ”, en el Distrito de Santa Marta, Departamento del Magdalena,
Yy por motivos de utilidad publica e interés social, en los términos del Decreto
No. 0387 de 20 de junio de 2018, adquirir el inmueble identificado con
cédula catastral No. 01010700360001000 y folio de matricula inmobiliaria
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Los Linderos generales se encuentran consignados en la Escritura Publica
No. 772 del 27 de marzo de 2014 otorgada en la Notaria Septima de Cucuta,
en la cual se describe un area total de 1.340,00 M2, area inferior a la requerida
Que son en total 1.612,80 M2, cuyas medidas y linderos son las siguientes

NORTE: En 58,90 metros con la oficing Corporacién Nacional de Turistico,
calle 11 al medio.

SUR: En 43,00 metros con el lote NHER.

ORIENTE: En 37,50 metros con la carretera turistica en medio. )
OCCIDENTE: En 29,50 metros con el parqueadero Macondo carrera 32 en |
medio.

Por lo tanto, se aclara que el area total avaluada es la descrita en el titulo de
propiedad.

2. VALOR DE LA OFERTA DE COMPRA O PRECIO INDEMNIZATORIO: El valor
de la presente oferta de compra para la adquisicion del area requerida del
inmueble descrito e identificado en los numerales precedentes, es la suma de
MIL NOVECIENTOS SESENTA Y NUEVE MILLONES TRESCIENTOS QUINCE
MIL CIENTO CUARENTA Y CUATRO PESOS M/L ($1.969.315.144,00), de
conformidad con el avallio comercial practicado por la Lonja de Propiedad Raiz
de Santa Marta y el Magdalena de fecha 16 de noviembre de 2017, modificado
el 12 de Septiembre de 2018, actualizado el 25 de Junio de 2021, atendiendo la

metodologia establecida en el articulo 23 de la Ley 1682 de 2013 y el articulo 6
de la Ley 1742 de 2014 modificatorio del articulo 37 de Ia Ley 1682 de 2013, en
armonia con el articulo 61 de la Ley 388 de 1997, y el Decreto Reglamentario
1420 de 24 de julio de 1998 y las Resoluciones 898 de 2014 IGAC y 2684 de

2015 del Ministerio de Transporte.

3. DISPONIBILIDAD PRESUPUESTAL: La presente oferta de compra se
encuentra respaldada, segun Certificado de Disponibilidad Presupuestal No.
1260 del 7 de septiembre de 2021 , expedido por el Area de Presupuesto de la
Secretaria de Hacienda del Departamento del Magdalena.

4. FORMA DE PAGO: En caso de aceptacion de la presente oferta de compra del
area requerida en el inmueble antes descrito e identificado, el Departamento del
Magdalena se obliga a pagar al titular de derechos reales el precio de adquisicion
estipulado en el articulo tercero antecedente, en la forma y plazos que se
establezca en el respectivo contrato de compraventa, asi: i) Un primer pago por
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No. 080-29846 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Santa
Marta, ubicado en la Carretera al Rodadero, Distrito de Santa Marta -
Departamento del Magdalena, segun nomenclatura del IGAC, junto con las
construcciones y anexidades en &l existentes, y del cual, figuran como
propietarios inscritos: VICTOR EDUARDO RODRIGUEZ CONDE,
identificado con cédula de ciudadania No.88.253.668; ISRAEL BAHAR
LEVY, identificado con cédula de ciudadania No.13.475.824 de Cucuta;
COOPERATIVA MULTIACTIVA COOEDUCAR, Identificada con NIT No.
807002272-3; FRANCISCO JAVIER LOPEZ LASSO, Identificado con cédula
de ciudadania No. 80.134.774, CARLOS CHANNEL CONTRERAS
CONTRERAS, identificado con cédula de ciudadania No. 88.221.697,
REINALDO ROJAS CASTELLANO, identificado con cédula de ciudadania
No. 13.449.335 de Cucuta; CESAR OMAR ROJAS AYALA, identificado con
cédula de ciudadania No. 13.435.441; EIMY JULIETH SUAREZ GONZALEZ,
identificada con cédula de ciudadania No. 1.032.470.657, AZ
DISTRIBUCIONES PLUS S.AS. Identificada con NIT No: 900.248.696-6:
JOSE ANTONIO MANRIQUE TORRES, Identificado con cédula de
ciudadania No.13.254.311, CONSORCIO CONSTRUCTORA CUCUTA SA.,
identificado con NIT No: 900.103.726-6; CONSTRUCTORA SAN
FERNANDO DEL RODERO S.A.S, Identificada con NIT No. 900321513-9,
DISTRISICOL LTDA., identificada con NIT 900.062.132-4; INVERSIONES
NUEVO ORIENTE S.AS. Identificada con NIT No. 900,199.826-6:
SOCIEDAD RECUPEL S.A.S. Identificada con NIT No. 807.005.403-5: en
atencion a la afectacién contenida en las fichas prediales DC-RD- 001D de

fecha 15 de octubre de 2021 y plano de localizacion, elaborados por el
contratista Concesicnario Ruta del Sol 1| S.A.S.

2. AREA Y/O FRANJA REQUERIDA: Para todos los efectos de Ia presente
oferta de compra, el area requerida por el Departamento del Magdalena
respecto del inmueble plenamente identificado es de 1.612,80 m?,
determinado entre las abscisas del proyecto KO+ 25828 a la abscisa
K0+219.80 y comprendido dentro de los linderos descritos en la ficha predial
DC-RD-001D, asi:

NORTE: En longitud de 58.36 metros con la calle 11

ORIENTE: En longitud de 39.19 metros con Carretera Turistica del
Rodadero

SUR: En longitud de 43,91 metros con Victor Eduardo rodriguez
OCCIDENTE: En longitud de 32,32 con la carrera (3) Tercera {
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el ochenta por ciento (80 %) del valor total del contrato de compraventa,
equivalente a la suma de MIL QUINIENTOS SETENTA Y CINCO MILLONES
CUATROCIENTOS CINCUENTA Y DOS MIL CIENTO QUINCE PESOS CON
VEINTE CENTAVO M/L ($1.575.452.115.20), dentro de los quince (15) dias
habiles siguientes a la firma de dicho acuerdo preparatorio, previa radicacion de
la cuenta de cobro junto con la certificacién de una cuenta bancaria por parte del
propietario promitente vendedor en la Gobernacion del Depart@rﬂento del
Magdalena. ii) Un pago final, por el veinte por ciento (20 %) del valor total del
contrato de compraventa, equivalente a la suma de TRESCIENTOS NOVENTA
Y TRES MILLONES OCHOCIENTOS SESENTA Y TRES MIL VEINTIOCHO
PESOS CON OCHENTA CENTAVOS MIL ($393.863.028.80), dentro de los
quince (15) dias habiles siguientes a la entrega al Departamento del Magdalena
de la primera copia de la Escritura Pablica de Compraventa con la cual se
cumpla la obligacién de hacer por parte del promitente vendedor, acompafada
del Certificado de libertad y Tradicion actualizado en el cual conste la'inscripcién
en el folio de Matricula Inmobiliaria de la Oficina de Registros e Instrumentos
Publicos, y con ello se formalice Ia tradicion.

En todo caso, el desemboiso del porcentaje final unicamente se realizara, previa
entrega y cumplimiento de los siguientes documentos y requisitos: Entrega material del
inmueble libre de gravamenes y limitaciones al dominio, sin ocupantes o arrendatarios,
paz y salvo y desconexion de servicios pliblicos, impuestos, tasas y contribuciones.

5. ENTREGA MATERIAL DEL PREDIO: el propietario haré entrega del predio

antes descritos al Departamento del Magdalena, dentro de los 10 dias habiles
siguientes del primer pago y autoriza desde la fecha a Ia entidad territorial, para

el ingreso de las maquinarias y el personal del Concesionario Ruta del Sol I
S.A.S, para la ejecucién del proceso constructivo del proyecto AMPLIACION DE
LA CARRERA CUARTA, SECTOR 2 VARIANTE YE DE GAIRA ~ RODADERO.

En caso de incumplimiento en la entrega material del inmueble por parte del propietario,
el Departamento del Magdalena, procedera a la expropiacién por via judicial.

6. PERMISO DE INTERVENCION VOLUNTARIA: Sin perjuicio de lo dispuesto
anteriormente, el titular del derecho real de dominio del inmueble identificado en
la presente oferta e inscrito en el folio de matricula respectivo, otorgara al
Departamento del Magdalena un Permiso de Intervencion Voluntario, el cual
suscribiran junto con la Promesa de compraventa.
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7. INSCRIPCION DE LA OFERTA DE COMPRA: De conformidad con lo dispuesto
en el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013 modificada por el articulo 4 de la Ley
1742 de 2014, a su vez, modificado por el articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, la
presente Oferta de compra, se inscribird en el folio de matricula inmobiliaria No.
080-29846 ante la Oficina de Registro de Instrumentos Pblicos de Santa Marta.

8. PLAZOS Y TERMINOS: De acuerdo con lo establecido en el inciso 4° del
articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, modificatorio de los articulo 4° y 25 de las
Leyes 1742 de 2014 y 1682 de 2013, respectivamente, a partir de la notificacion
de la presente oferta de compra, cuenta con un plazo de quince (15) dias habiles
para manifestar su voluntad en relacién con la misma, bien sea aceptandola, o
rechazandola; lo cual debe hacerlo por escrito dirigido al Secretaric de
Infraestructura como Delegado del Gobernador del Departamento del
Magdalena.

En caso de aceptar la presente oferta de compra, dentro de los diez (10) dias hébiles
siguientes, debera suscribirse contrato de compraventa.

Se entendera que los propietarios del predio renuncian a la negociacién cuando:

a) Guarden silencio sobre la oferta de negociacion directa;

b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo;

¢) No suscriban contrato de compraventa respectiva en ios plazos fijados en la presente
ley por causas imputables a ellos mismos.

En el evento de no llegar a un acuerdo de enajenacion voluntaria contenido en un
contrato de promesa o escritura publica de compraventa, o si firmado éstos el

propietario incumple en cualquiera de sus estipulaciones, durante el término de los
treinta (30) dias hébiles después de la notificacion de la presente oferta, el
Departamento del Magdalena obligatoriamente iniciara el correspondiente proceso de
expropiacién por via judicial, de conformidad con el articulo 58 de la Constitucién
Nacional de Colombia, el articulo 61 inciso 4 de la Ley 388 de 1897, articulo 25 de la
Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 4° de la ley 1742 de 2014, modificado a
su vez por el articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, y demas normas que sean
concordantes, la adicionen, modifiquen o reglamenten.

9. FICHA PREDIAL Y AVALUO: La ficha Predial DC-RD-001D de fecha 16 de
octubre del 2021 elaborada por el Concesionario Ruta del Sol || S.A.S,, asi como
el avaltio comercial realizado por la Lonja de Propiedad Raiz de Santa Marta y
el Magdalena de fecha 16 de noviembre de 201 7, modificado el 12 de septiembre
de 2018, actualizado el 25 de junio de 2021, respecto del area requerida del
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inmueble identificado en los numerales 1y 2, hacen parte integral de Ia
oferta de compra (Anexos).

presente

10. NOTIFICACION: La presente Oferta de Compra se notificar4 a los propietarios
del predio, de conformidad con lo previsto en el articulo 10 de la Ley 1882 de
2018, el cual modifica el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013, modificado a su vez
por el articulo 4 de la Ley 1742 de 2014 y el articulo 61 de la Ley 388 de 1997,
Y en armonia, con lo dispuesto en los articulos 67 y siguientes de la Ley 1437
de 2011.

11. RECURSOS: Contra la presente oferta de compra no procede ningun recurso,
de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 61 la Ley 388 de 1997, por lo tanto,
quedara en firme, a partir del dia siguiente a su notificacion, en los términos del
numeral 1° del articulo 87 de ia Ley 1437 de 2011.

Acorde con lo expuesto, es necesario conocer la manifestacion de su voluntad en torno
a esta Oferta de Compra realizada, la cual debera radicarse por escrito dirigido a la
Secretaria de Infraestructura del Departamento de Magdalena, ubicada en la calle 15
No 1C-84 Edificio Pevesca — Oficina 402.

A AAE

ILO ANDRES ACOSTA GUERRA
Secretario de Infraestructura (e)

Reviso: Adollo Tormne -
Asesor externo - Oficing A Juridi .

Atentamente,

Carrera 1c N” 18-15 Palacio Tayrona

PBX 5-4381144

Codigo Postal. 470004

www magdsalena gov co

contactenas@magdalena gov co G @gobamaciondelmagdatena o @MagdailenaGober Q @magdalenaGober
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PLAN VIAL DEL NORTE .- BOOMERD
CONCESION RUTA DEL SOL If PREDIONa. | DCRDOOID | cummcconom sueo

1}

. BICIAL GLORIETA NORTE
FICHA PREDIAL. : o P ,
AL, | GLORIETA NORTE ACION FECHA EWVID {08021

333888:&&0: [ DOBLECALZADA CARRERA CUARTA - ..a_sems, R
~ GOBERNACION DEL MAGDALENA T e vy SR TRAYECTO _ dﬁxou w 2

NOMBRE DEL PROPIETARIO(S): DEL INVENTARIO ‘ DENVIFICACIONDIRECCION | LOTE 2 MANZANA T DEL RODADERO !
[VICTOR EDUARDO RODRIGUEZ CONDE Y OTROS ] DEL DA/BARRIO: RODADERO |

CEDULAY/ONIT | 88253668 |TELEFONO: R ] | INVENTARIO {MUNICIPIO: | SANTAARTA ]  DPTO: T
LINDEROSNORILONG| 5844 | m [ORL|LONG| 3918 | m

EriisumsisT] LONG [ 4391 Wa._ S0CE: ] LONG (3232 | m

PROPIET. CALE 11 g%&ﬁ ROPADERG | viCTOR EDUARDO RODRIGUEZ CONDE Y OTROS CON CARRERA (3) TERCERA

INVENTARIO DE CULTIVOS ASPECTO JURIDICO OEL INVENTARIO AADQUIRIR  NOTARIA SEPTIMA ‘ uerO [ ]
POR ESPECIES TIPO TENENCIA [ PROPIETARIO | FECHA ! Bja]2014 i TOMO _le:l}
ESPECIE CANT DENS UN | MATRIC.INMOB[ __ 080-29846 | CIUDAD T T CUCUTA T PAGINA ]
et e 1[I NOESCRITURA | 7 T NOCATASTRAL . 0070036000000 : OFIC.REG.| SANTAMARTA |

DN DEL INVENTARIO REOQ RIDO:
UDE LAS CONSTRUCCEOMES  —  — .. ,CANTIDAD __ UNID _

LR 17T S IS —
I}

VER FICHA 001

| DESCRIPCION DE INVENTARIO DE MEJORAS Y ANEXIDADES =~

e ) N g!iﬁﬁﬂxg@nbg mgggemoa:.nﬁgﬁco.g%g _ .. 1040
N ||} |Cotumnetas en concretn de (0,2000,20:0,60) _ DR Y N
T o ko] }}|columnetas en concreto de (0,2040,40x0,60) - *_ L0

. I o N u!gsggzsi&s:g rs&.gex?:ssgaaﬁﬁsg 35383 v id 840
s NS calrnetas de concreto, dos(2) de (0,17x0,AB040) T N T A

SEENELL L

OBSERVACIONES:

AREATOTAL [ 1340,00_ |m?  [ELAREA REQUERIDA ES CALCULADA EN AUTOCAD. Ei AREA REUERIDA A AVALUAR SERAEL
|AREA SEGUN TITULO DE PROPIEDAD { 1340 M2), SE SOLITA A LA LONJA AVALUAR B AREA A

AREA OCUPADA _oma_.mF
RHDRAMICA [ 000 | _

AREA REQUERIDA | 1612,80 m* |

RUFA BEY/SQLIT SA snearenanmt [ GO0 lw?
AREA CONSTRUTDA | 6,00 |m?




INVENTARIO A ADQUIRIR 3

FECHA may-21

PROYECTO DOBLE CALZADA CARRERA CUARTA - RODADERO

SECTOR RODADERO _ T e _MNSPREDI0  DC-RDOOID
DIRECCION LOTE 2 MANZANA T DEL, RODADERO

PROPIETARIO VICTOR EDUARDO RODRIGUEZ CONDE ¥ OTROS o N
AREA REQUERIDA 161280 m

AREA REMANENTE

AREA EN DER. VIA T

CANT UNID
DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ~— ~ — — —~ — —— ~—— — — e e oo s s e T
Huro de cerramiento perimetral Malla esiabonads, consistente en un slstama de antepedho en PR H
_de cemento abuzardado y la vista de 0,40 X 0,18 X o 12 mts | todo apoyado en una viga de cimentacion e i 22 | M
#EM%Q%&WMHEQM&E@N&MM@M5’9_%:“@@'_.'.._. T |
forzado de 20620 cm 3 @ 3.20 mts, I R N S § R

Huro de cerramiento perimetral én pansles gaivenizados para Aviscs Publiatanss R

_Por encima del antepecho en blogue similar al resto del muro con un sistema de cerramiento metafico consistente
anunamauaeﬁabaudadaz',ymamml.emmm@am_ﬂmg_mmgm“ . 569 ML

2 1/2" acabadas en pi zmmmmlumm&mxmmﬂmmmp

_perfiles de acero soldados en la_tuberia gavanizada de cuadradas de 1" y tuberias de 3/4” en ambos sentidos. B
las avisos publicitarios sonmn;;msmmem_sgamemadasmunammenWa 67,30 ML

Portanes acoeso vehioufar 2 dos batientes consistente en un sistema de tuberias galvanizadas o

dez¥Z'mmmmaﬁgmﬁmaﬁa%53"mmamghatamb!?.‘n metaficas, to-
_C!Q__J_M@Mm__mﬁm__ lateraimente entre columnas de
concreto reforzado de 30x30 con altura libre de 2,40 mts con ecabado 3 vista. Los portones con un area total de

(600x200): =

X




INVENTARIO A ADQUIRIR &
FECHA may-21
PROYECTO DOBLE CALZADA CARRERA CUARTA - RODADERO
SECTOR RODADERO NO PREDIO DC-RD-001D
DIRECCION LOTE 2 MANZANA T DEL RODADERO
PROPIETARIO  VICTOR EDUARDO RODRIGUEZ CONDE Y OTROS B
AREA REQUERIDA 1.612,80 m?
AREA REMANENTE e
AREA EN DER. ViA
CANT UNEID
DESCRIPCION DE INVENTARIO DE MEJORAS Y ANEXIDADES
Jardinera en bioquedeommtoalavuaammo wm)yumlon@dda(xo.dmi)mnﬂmdoen g0 ML
Columnetas en concreto de (0,20x0,20x0,60) ) i L300 _UND
Cnhmmmmde(ﬂmmmeo) 1,00 UND
blague de cemento a I vista aitura (0,40m) y una longitud de (§,40ml)_confinado en 8,40 ML

prdk\en steriz
columnetas e concreto, dos(2) de (0,17x0,40%0,40)




[Los avisos publicitarios son con reticulas en
faminas galvanizadas, apoyadas sobre una
@structura en tuberia galvanizada, pintadas en color

igris.

ML

67,30

39.460,00

2.655.658,00

Portones acceso vehicular a dos hojas batientes
matalicos, cansistente en un sistema de tuberias
galvanizadas de 2 1/2 en ambos sentidos a dos
tuerpos, con malla eslabonada de 8 confinada en
anguios tambie metalicos, iodo acabados en pintura
won dos cernojos portacandados. Estos portones
confinados lateralmente entre columnas de
concreto reforzado de 30x30 con altura de 2,40 mis,
con acabado a la vista. Los portones con uha area
iotal de (6,00%2,00).

UND

1,00

3.024.000,00

3.024.000,00

Jardinera, en mamposteria biogue de cemenio a
vista altura (0,60) y una longitud de {10,40mi)

ML

10,40

28.600,00

297.440,00

Columnas de concreto, {0,20 x 0,20 x 0,60)

UN

3,00

93.564,00

280.692,00

IColumnas de concreto, de (0,20 x 0,40 x 0,60)

UN

1,00

118.000,00

118.000,00

Jardinera, en mamposteria biogue de cementoala
Vista altura (0,40) y una lengitud de (8,40mi),
confinado en columnetas de concrelo, dos (2) de
{0.17 x 0,40 x 0.40)

ML

8,40

62.000,00

520.800,00

VALOR DE LAS MEJORAS

26.157.694,00

VALOR TOTAL DEL AVALUO

l's 1.969.315.144,00 |

[SON: MIL NOVECIENTOS SESENTA Y NUEVE MILLONES TRESCIENTOS QUINCE MIL CIENTO

CUARENTA Y CUATRO PESOS.

ESTE AVALUO ANULA Y REEMPLAZA LOS ELABORADOS EN FECHAS ANTERIORES

q@j &

— Arq. PEDRO RAMIREZ LOZANO

Director Ejecutivo

Santa Marta, Noviembre 16 del 2017
Modificacién, Septiembre 12 de 2018
Actualizacién, Junio 25 de 2021



A | LONJA DE PROPIEDAD RAIZ LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE SANTA MARTA
50 Harg  Hagialans Y DEL MAGDALENA

PROYECTO RUTA DEL SOL il "DOBLE CALZADA RODADERO SANTA MARTA
PREDIO N© DC -RD - 001D TIPQ DE INMUEBLE.!  Lole Const, Mejoras
DIRECCION Lote 2 Manzana T del Rodadero ABSCISA INICIAL Glodieta Notte
VICTOR EDUARDQ
lPROPlEl'ARiO RODRIGUEZ CONDE Y ABSCISA FINAL Glorieta Norte
OTROS
A} CARACTER (TERRENO) B) REGLAMENTAGION C) 0. URBANISMO
TOPOGRAFIA 6% | 16% USO (POT)[_26% | 26% |  SERV.PRI 0% | 6%
FORMA 10% 8% ' VIAS 20% 18%
SERV. SEC 20%
TOTALA TOTALC
A} CARACTERISTICAS DEL SUELO
Planc . < 10°
Plano cotas bajas (Reflena) | N- :
1 TOPOGRAFIA Levernente inclinado < 30°
inclinado <45
Muy inclinado (Escarpado) | > 45°
Regular
N pm——.- B
B) REGLAMENTACION URBANISTICA .
Vivienda Mee %Ed!f Bajos
a tUni Vivienda
31USO DEL SUELO (POt v
Comerclo  |alta Denso
demsidad  lBeja  |Disperso
C) OBRAS DE URBANISMO
Energia B Ri M
REDES PRIMARIAS
(SERVICIOS PUBLICOS)  [Acueducto B [RI M
4 cmmew;&sm. Alcantarillado B RI M
SECTOR, CON CAPACIDAD {Gag 8 ) [7]
DE SUMINISTRO Tolotono B . R N »
100% 50% 10%
Concreto B |RI M
Asfaltada B R M
VIAS
B R M
slicorrEsPONDIENTES  |Destapada
g‘_ PREDIO) Vehicular B R M
{Peatonal B R} M
Andenes B R M
100% 50% 10%
Energia 8 R M
REDES SECUNDARIAS e - RiM
Alcantarillado B R M
- Lmﬂgmm?ms ENEL Poza Septica B R T ™
Qas B Ri M
Teletono B R M 10%
100% S0% 10%
roraL =]
[ PrecioBase [ $1.76843598 | $ 1.450.117.50

s e e R

Santa Marta, Noviembre 16 de 2,017

Modificado, Septiembre 12 de 2,018

Iz
;}fﬂﬁs{‘ Actualizacion, Junio 26 de 2021
LY -

Arq. Pedto Ramirez Lozano
Diractor Efecutiva



it LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE SANTA MARTA Y DEL MAGDALENA
PROYECTO "RUTA DEL SOL” - DOBLE CALZADA SANTA MARTA - CIENAGA
PREDIO N° DG - RD - 002D [P0 O INMUEBLE Lote Conat. Mcjoras
DIRECCION Lote 2 Manzana T ded Rodadero ABSCISA INICIAL K1+ 883,80
VICTOR EDUARDO RODRIGUEZ
PROPIETARIO CONDE ¥ OTROS ABSCISA FINAL Glorieta Norte
AVALUO DE LA CONSTRUCCION ‘
ANALISIS DE LA CONSTRUCCION EXISTENTE T ELOSARIO DE TERMINGS
[ELEM. CONSTRUC P.MAX.| PT. A- B - MU
- EBTRUCTURA, Al A2 A3 At 1C A 1
SOPORTE 120 | 90 | 6o | 00 BE WP svive 3
~WUROS, NTERNOS Y | B1_| B2 | B5 | B4 | B5 | Bo_| o f oo A TBLOGU
EXTERNGS 120 | 100 | 80 | 90 | 60 g 4 METAL 4 TABWQUE PREF,
¢ - PANETES, INTERNOS | __ €1 c2 c3 [ <5 70 | 70.00% c- 5
Y EXTERNOS 70| 60 3% 50 3 : TESTUCADO @
N 01 02 | D3 | D4 06 0 - GUBIERTA |
P 700 1 90 | 80 L 70 | 20 | a0 ] ' |70a0% T ALLANADD TEONGRETO. ]
gp— Et_| B2 &3 | B4 | B3 T B8 | oo |0 TNA 2 TEIAS
o} g 70 % % 30 ! ‘ IASE.
F1 2 1 F3 . 4 LAMINAS H.G.
s— 8| 40 [ 40 | 20 | 0 90,00% TGRANITO - MARMOL {8 CING
G - APARATOS Gl | G | 3| o4 1 G5 | 66 | o laooom 5 CEGAMICA
SANITARIOS 80 30 ;3& 20 :fl. Hsl : 3 GRESS F-
- HY | H2 | A
i o 1 a0 | 30 |20 136 | 0] 'O |000% CEMENTO AF EXTERNO
1~ BERVICIOB PURLICOS § 11 2 | B | . 5 B 1 120 liza00% BT 3 TOT,
NETRADOS 25 1 a0 1 30 | 20 5 15 G-AP.SANIT. |4 12
J- ACABADOS EN 3 2 ] 43 |
GENGRAL 50 80 | 60 1 40 20 | 60,00%
[OBSERVACIONES PUNTAJE 1000 | 79,50%
100%
&%
“80% |
45%
3%
15%
5%
Valor de Construccion a Nueva, Tomado de ‘ “‘”‘I
Revista Consirudata No. 198 Junio-agosto 2021
32545000 | M2 ] § 1200.162,68

/

Diragtor

itive

Santa Marta, Noviembre 16 de 2017
Modificacion, Septiembre 12 da 2018
Actualizacién, Junio 25 de 2021



