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Santa marta, 20 de Diciembre de 2021 12/20/2021 9:40:26 AM Folios: 1
Origen: 700/S1/SECRETARIA DE
INFRAESTRUCTURA
Destinatario: VICTOR EDUARDO RODRIGUEZ CONDE -

Sefiores

VICTOR EDUARDO RODRIGUEZ CONDE

C.C No 88.253.668

ISRAEL BAHAR LEVY

C.C No 13.475.824 de Cucuta

COOPERATIVA MULTIACTIVA COOEDUCAR
Nit: 807.002.272-3

Direccién: Av. 4 No 13-75 LC 9 Barrio La Playa — Cucuta
Teléfono: (7) 5712932

FRANCISCO JAVIER LOPEZ LASSO

C.C No 80.134.774 de Bogota

CARLOS CHANNEL CONTRERAS CONTRERAS
C.C No 88.221.697 de Cucuta

REINALDO ROJAS CASTELLANO

C.C No 13.449.335 de Clicuta

CESAR OMAR ROJAS AYALA

C.C No 13.435.441

EIMY JULIETH SUAREZ GONZALEZ

C.C No 1.032.470.657 de Bogota

AZ DISTRIBUCIONES PLUS S.AS

Nit: 900248696-6

Direccion: Bodega 19 Modulo 1 piso 2 Central mayorista - Barrio la nueva Sexta — Cicuta
Teléfono: (7) 5877485

Correo electronico: azconstrucol@hotmail.com

JOSE ANTONIO MANRIQUE TORRES

C.C No 13.254.311

CONSORCIO CONSTRUCTORA CUCUTA S.A

Nit: 900103726-6

Direccién: calle 10 No 5-50 Oficina 27 Centro Agrobancario — Clcuta
Correo electronico: consorcioconstructoracucuta@hotmait.com
CONSTRUCTORA SAN FERNANDO DEL RODEO S.A.S

Nit: 900321513-9

Direccién: Calle 21 No 0B - 19 Barrio Blanco — Cucuta
Teléfono: (7) 5833562

Sanfernando.rodeo@hotmail.com

DISTRISICOL LTDA

Nit: 900062132-4

Av. 2 No 11-81 Lc 4 ED San Rafael Barrio la Playa — Cucuta
Teléfono: (7) 5714050

INVERSIONES NUEVO ORIENTE S.A.S

Nit: 900199826-6

Av. 3 No 1-37 Barrio San Luis — Clicuta

SOCIEDAD RECUPEL S.A.S

Carrera 1c N° 16-15 Palacio Tayrona
PBX: 54381144

Codigo Postal: 470004
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Nit: 807005403-5

Av. 3 No 1-37 Barrio San Luis - Clcuta
Teléfono: (7) 5760842

Lote 1 Manzana T del Rodadero.

Santa Marta

REF.: PROYECTO DE “AMPLIACION CARRERA 4TA, SECTOR 2 VARIANTE
YE DE GAIRA-RODADERO”

ASUNTO: NOTIFICACION POR AVISO de la Oferta de Compra E-2021-008377 de
fecha 2 de noviembre de 2021 por el cual se informa el valor a pagar por
el lote No 1 Manzana T del Rodadero.

Respetados sefiores Rodriguez Conde y Otros:

Propietarios del predio ubicado en el Lote No 1 Manzana T del Rodadero, en la|ciudad de
santa Marta Departamento del Magdalena, identificado con la cedula catastral No
010700360002000, Matricula Inmobiliaria No 080-29815, de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Santa Marta.

En cumplimiento a lo establecido en el cédigo de procedimiento Administrativo y lo
contencioso administrativo, en su articulo 68, la Gobernacién del Magdalena |envié via
correo electronico, y publicacion en la pagina web del ente territorial citacién para
notificacion personal de la Oferta Formal de Compra antes citada

Teniendo en cuenta que el termino para presentarse a notificarse personalmente de la
oferta formal de compra se haya cumplido, la Administracién Departamental en plicacioén
a lo dispuesto en el articulo 69 del Cédigo de Procedimiento Administrativ y de lo
Contencioso Administrativo, procede a notificar por AVISO, el contenido del oficio E-2021-
008377 de fecha 2 de noviembre de 202, por medio del cual se le formula oferta formal de
compra sobre un predio ubicado en Lote No 1 Manzana T del Rodadero en la ciudad de
Santa Marta, Departamento del Magdalena, identificado con la cedula catastral No
010700360002000, Matricula Inmobiliaria No 080-29815, de la Oficina de R gistro de
Instrumentos Publicos de Santa Marta.

Contra la citada providencia no procede ningtn recurso y su notificacion se entendera
surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del presente aviso en el lugar de destino
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 69 del Codigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Igualmente se publicara este aviso con copia integra del acto administrativo a notificar en
la pagina web de la Gobernacién del Magdalena por un término de cinco (5) dias habiles,
con la advertencia de que la notificacion se considera surtida al finalizar el dia siguiente del
retiro del aviso.
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J@SEPH FELIPE VELEZ AVILA
Secretario de Infraestructura

Proyecto: Humberto Ceballos
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Asi mismo se adjunta a la presente copia de la oferta Formal de compra, Ficl
plano predial, informe de avalué y normatiyidad.
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i GOBERNACION DEL MAGDALENA ;L If
Santa marta, 5 de noviembre de 2021 11/4/2021 3:41:12 PM Folios: 1 f [

Origen: 700/51/SECRETARIA DE E-2021-008475
INFRAESTRUCTURA

Destinatario: VICTOR EDUARDO RODRIGUEZ CONDE -,

Seiiores
VICTOR EDUARDO RODRIGUEZ CONDE
C.C No 88.253.668
ISRAEL BAHAR LEVY
C.C No 13.475.824 de Cucuta
COOPERATIVA MULTIACTIVA COOEDUCAR
Nit: 807.002.272-3
Direccién: Av. 4 No 13-75 LC 9 Barrio La Playa — Cucuta
Teléfono: (7) 5712932
Correo electrénico: coeducar08@hotmail.com
FRANCISCO JAVIER LOPEZ LASSO
C.C No 80.134.774 de Bogota
CARLOS CHANNEL CONTRERAS CONTRERAS
C.C No 88.221.697 de Cucuta
REINALDO ROJAS CASTELLANO
C.C No 13.449.335 de Cucuta
CESAR OMAR ROJAS AYALA
C.C No 13.435.441
EIMY JULIETH SUAREZ GONZALEZ
C.C No 1.032.470.657 de Bogota
AZ DISTRIBUCIONES PLUS S.AS
Nit: 900248696-6
Direccién: Bodega 19 Modulo 1 piso 2 Central mayorista - Barrio la nueva Sexta
Correo electrénico: wilmergon1@hotmail.com
Correo electrénico: azconstrucol@hotmail.com
JOSE ANTONIO MANRIQUE TORRES
C.C No 13.254.311
CONSORCIO CONSTRUCTORA CUCUTA S.A
Nit. 900103726-6
Direccién: calle 10 No 5-50 Oficina 27 Centro Agrobancario — Clcuta
Correo electrénico: consorcioconstructoracucuta@hotmait.com
CONSTRUCTORA SAN FERNANDO DEL RODEO S.A.S
Nit: 900321513-9
Direccién: Calle 21 No 0B - 19 Barrio Blanco - Cucuta
Sanfernando.rodeo@hotmail.com
DISTRISICOL LTDA
Nit: 900062132-4
Av. 2 No 11-81 Lc 4 ED San Rafael Barrio la Playa — Cucuta
Correo electronico: ciber2532@hotmail.com
INVERSIONES NUEVO ORIENTE S.A.S
Nit: 900199826-6
Av. 3 No 1-37 Barrio San Luis — Cucuta

Carrera 1c N° 16-15 Palacio Tayrona
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inverorienteltda@hotmail.com

SOCIEDAD RECUPEL S.A.S

Nit: 807005403-5

Av. 3 No 1-37 Barrio San Luis — Cucuta

Teléfono: (7) 5760842

Correo electronico: recupel@hotmail.com

Lote 1 Manzana T del Rodadero.

Santa Marta

REF.: “PORYECTO DE AMPLIACION CARRERA 4TA, SECTOR 2 VAR|ANTE YE
DE GAIRA RODADERO”

ASUNTO:" CITACION PARA NOTIFICACION PERSONAL DE LA OFERTA DE
COMPRA Radicado E-2021-008377.

Respetados sefores Rodriguez Conde y Otros:

El articulo 68 de la Ley 1437 del 2011 establece lo siguiente “Citaciones para notificacion
personal. Si no hay otro medio mas eficaz de informar al interesado, se le enviard una
citacién a la direccién, al nimero de fax o al correo electrénico que figuren en el
o puedan obtenerse del registro mercantil, para que comparezca a la dili
nofificacién personal. El envio de la citacién se haré dentro de los cinco (5) dias siguientes
a la expedicién del acto, y de dicha diligencia se dejaré constancia en el expediente. Cuando
se desconozca la informacién sobre el destinatario seflalada en el inciso anterior, la citacion
se publicaré en la pagina electrénica o en un lugar de acceso al publico de la respectiva
entidad por el término de cinco (5) dias.

En ese orden de ideas, y en concordancia con el articulo 67 ibidem, de manera atenta y
respetuosa, le solicitamos se sirva presentarse a la oficina de Secretaria de Infragstructura
de la Gobernacién del Magdalena, ubicadas en la Calle 15 No. 1C-64 Edificio Pevesca
Oficina 403 en la ciudad de Santa marta, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a
la fecha de recibido el presente documento, con el fin de notificarte personalmente o por
medio de apoderado, la Oferta de Compra Radicado E-2021-008377 del Dos (2) de
Noviembre del 2021.

Agradecemos la atencion a la presente.

ILO ANDRES ACOSTA GUERRA
Secretario de Infraestructura (e)

Proyecto: Humberto C)
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Santa marta, 2 de noviembre de 2021 T
11/2/2021 1:39:31 PM Folios: 1
377

Sefiores Origen: 700/5I/SECRETARIA DE E-2021-008
VICTOR EDUARDO RODRIGUEZ CONDE peinataro: iCTOR EDUARGO RODRIGUEZ CONDE -
C.C No 88.253.668

ISRAEL BAHAR LEVY

C.C No 13.475.824 de Clcuta

COOPERATIVA MULTIACTIVA COOEDUCAR

Nit: 807.002.272-3

Direccién: Av. 4 No 13-75 LC 9 Barrio La Playa — Cucuta
Teléfono: (7) 5712932

Correo electronico: coeducar08@hotmail.com
FRANCISCO JAVIER LOPEZ LASSO

C.C No 80.134.774 de Bogota

CARLOS CHANNEL CONTRERAS CONTRERAS

C.C No 88.221.697 de Clcuta

REINALDO ROJAS CASTELLANO

C.C No 13.449.335 de Clcuta

CESAR OMAR ROJAS AYALA

C.C No 13.435.441

EIMY JULIETH SUAREZ GONZALEZ

C.C No 1.032.470.657 de Bogota

AZ DISTRIBUCIONES PLUS S.AS

Nit: 900248696-6

Direccién: Bodega 19 Modulo 1 piso 2 Central mayorista - Barrio la nueva Sexta
Correo electronico: wilmergon1@hotmail.com

Correo electrénico: azconstrucol@hotmail.com

JOSE ANTONIO MANRIQUE TORRES

C.C No 13.254.311

CONSORCIO CONSTRUCTORA CUCUTA S.A

Nit: 900103726-6

Direccion: calle 10 No 5-50 Oficina 27 Centro Agrobancario — Clcuta
Correo electronico: consorcioconstructoracucuta@hotmait.com
CONSTRUCTORA SAN FERNANDO DEL RODEO S.A.S

Nit: 900321513-9

Direccién: Calle 21 No 0B - 19 Barrio Blanco — Clicuta
Sanfernando.rodeo@hotmail.com

DISTRISICOL LTDA

Nit: 900062132-4

Av. 2 No 11-81 Lc 4 ED San Rafael Barrio la Playa — Cucuta

Correo electrénico: ciber2532@hotmail.com

INVERSIONES NUEVO ORIENTE S.A.S

Nit: 900199826-6

Av. 3 No 1-37 Barrio San Luis — Clcuta
inverorienteltda@hotmail.com

Carrera 1c N° 16-15 Palacio Tayrona
PBX: 54381144
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SOCIEDAD RECUPEL S.A.S
Nit: 807005403-5

Av. 3 No 1-37 Barrio San Luis — Clicuta
Teléfono: (7) 5760842

Correo electrénico: recupel@hotmail.com
Lote 1 Manzana T del Rodadero.

Santa Marta

REF.: PROYECTO DE “AMPLIACION CARRERA 4TA, SECTOR 2
VARIANTE YE DE GAIRA-RODADERQ”

ASUNTO: OFERTA DE COMPRA. Adquisicién de un inmueble identificado con
el folio de matricula inmobiliaria 080-29846, por motivos utilidad
publica e interés social, ubicado en la Carrera 4 entre Calles 9 y 27 del
Rodadero, Distrito de Santa Marta, Departamento del Magdalena.

Respetados sefiores Rodriguez Conde y Otros:

El Departamento del Magdalena es un ente territorial con autonomia administrativa,
presupuestal y organica, que desempefia las funciones otorgadas por la Constitucion y
las leyes, especialmente las sefialadas en el articulo 7° del Decreto 1222 de|1986, con
la mision de contribuir al mejoramiento de la calidad de vida de sus habitantes, a través
del cumplimiento de los fines esenciales del Estado.

Por su parte, el articulo 58 de la Constitucién Politica, modificado por el Acto Legislativo
No. 01 de 1999 consagra textuaimente lo siguiente: ‘[sje garantizan la propiedad
privada y los demés derechos adquiridos con arreglo a las leyes civiles, los|cuales no
pueden ser desconocidos ni vulnerados por leyes posteriores. Cuando de la aplicacién
de una ley expedida por motivos de utilidad publica o interés social, resultare en
conflicto los derechos de los particulares con la necesidad por ella reconocida, el interés
privado debera ceder al interés publico o social. La propiedad es una funcioén social que
implica obligaciones. Como tal, le es inherente una funcién ecoldgica. El Estado
protegera y promover§ las formas asociativas y solidarias de propiedad. Por motivos
de utilidad publica o interés social definidos por el legislador, podré haber ex ropiacion
mediante sentencia judicial e indemnizacién previa. Este se fijard consultando los
intereses de la comunidad y del afectado. (...)".

En ese orden de ideas, el articulo 58 de la Ley 388 de 1997, modificatorio del articulo
10 de la Ley 9 de 1989, establece que “Para efectos de decretar su expropiacion y
ademas de los motivos determinados en otras leyes vigentes se declara de utilidad
publica o interés social la adquisicién de inmuebles para destinarios a los iguientes
fines: (...) e) Ejecucién de programas y proyectos de infraestructura vial y de sistemas
de transporte masivo,(...)".

Carrera 1c N°® 16-15 Palacio Tayrona
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Concordante con lo anterior, el articulo 59 Ibid., sefiala la competencia y potestad de
las entidades territoriales de adquirir por enajenacién voluntaria o decretar la
expropiacion de inmuebles para desarrollar las actividades previstas en el articulo 10
de la Ley 9 de 1989 modificado por el articulo 58 de la Ley 388 de 1997.

La causal del literal e) del articulo 10 de la Ley 9 de 1989, modificada por el articulo 58
de la Ley 388 de 1997 —ya citadas—, se encuentra en armonia con lo preceptuado en
el articulo 19 de la Ley 1682 de 2013, por la cual se define como un motivo|de utilidad
publica e interés social la ejecucion y/o desarrollo de proyectos de infraestructura del
transporte, asi como el desarrollo de las actividades relacionadas con su construccién,
mantenimiento, rehabilitacion o mejora, en virtud de lo cual, se autorizada la
expropiacion administrativa o judicial de los bienes e inmuebles urbanos y rurales que
se requieran para tal fin, de conformidad con el articulo 58 de la Constitucién Politica.

Que, en el marco de la legislacion vigente, el Departamento del Magdalena, defini6 en
su Plan de Desarrollo de interés Departamental “Magdalena Renace, 2020-2023",
fortalecer el plan vial del Departamento, dentro del cual se encuentra como alcance
progresivo el proyecto AMPLIACION DE LA CARRERA CUARTA, SECTOR 2
VARIANTE YE DE GAIRA — RODADERO, para mejorar la infraestructura de transporte
en el Departamento del Magdalena y el Distrito de Santa Marta.

Como consecuencia del proyecto en mencion, la Gobernacién del Departamento del
Magdalena expidi6 el Decreto No. 0387 de 20 de junio de 2018, por el cual se Anuncia
un Proyecto, se declara un area de utilidad publica e interés social, se afectan unos
predios y se dictan otras disposiciones”, y dispuso en el articulo quinto la gestién vy
adquisicion de los bienes inmuebles requeridos para la ejecucion del proyecto referido,
de conformidad con los dispuesto en los procedimientos previstos en la Ley 9 de 1989,
388 de 1997, 1682 de 2013, 1742 de 2014, 1882 de 2018 y Decreto Nacional Unico
1077 de 2015.

Para la gestion y adquisicién predial, en concordancia con la legislacién aplicable, y lo
establecido en el Decreto No. 0387 de 20 de junio de 2018 de la Gobernacién del
Departamento del Magdalena, la Administracién cuenta con dos etapas, a saber: i) la
enajenacion voluntaria, y en caso de que la misma no resulte exitosa, o los términos se
agoten, ii) la expropiacion judicial.

En virtud de lo anterior, el 31 de agosto de 2018, el Departamento del agdalena
suscribié el Modificatorio No. 30 del Contrato de Concesion No. 229 de 21 de noviembre
de 2006, con la empresa Ruta del Sol Il S.A.S, cuyo objeto es: “ejecutar las obras, la
gestion ambiental y social para la AMPLIACION A DOBLE CALZADA DE LA CGARRERA
4TA ENTRE LAS CALLE 9 Y 27, EN UNA LONGITUD DE 2.1 KILOMETROS EN EL
RODADERO, SANTA MARTA, referida al proyecto de “Ampliacién de la Carrera 4
Sector 2 Variante Ye de Gaira — Rodadero”, el cual hace parte del tramo “Ramal Ye
de Gaira- Rodadero-Manzanares” como obra definida dentro del Alcance Progresivo”
de la clausula segunda literal g del acuerdo de voluntades principal. (Subraya y negrilla
fuera del texto original)
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PBX: 54381144

Cédigo Postal: 470004
www.magdalena.gov.co
contactenos@magdalena.gov.co o @gobemaciondelmagdalena ° @MagdalenaGober Q @magdalenaGober




- 5 i

R

GOBERNACION DEL La fuerza
MAGDALENA | del cambio

De conformidad con el literal ii) de la clausula séptima del Modificatorio No. 30 del
Contrato de Concesién No. 229 de 2006, el Departamento del Magdalena, se reservé
en materia de gestion predial, todos los procesos y/o procedimientos de adquisicion por
enajenacion voluntaria y expropiacion judicial, asi como la gestion para la recuperacion
del espacio plblico, inclusive, el pago directo de las indemnizaciones derivadas de tales
actuaciones a los titulares de derechos de los inmuebles ubicados en la Garrera 4ta
entre Calle 9 y 27 del Rodadero, y que fueron afectados con el Decreto Departamental
No. 0387 de 2018, en virtud del proyecto “AMPLIACION CARRERA 4TA, SECTOR 2
VARIANTE YE DE GAIRA-RODADERO”.

Teniendo en cuenta lo anterior, el Gobernador del Departamento del Magdalena,
mediante Resolucién No. 0308 de junio 30 de 2020, delegé al suscrito Secretario de
Infraestructura, la competencia para iniciar, tramitar, suscribir y llevar| hasta su
culminacion, los procesos y procedimientos relativos a la gestion y adquisicién predial
por enajenacion voluntaria de los predios ubicados en la Carrera 4ta entre la Calle 9 y
27 del Rodadero, Santa Marta, en el marco del Modificatorio No. 30 como Alcance
Progresivo del Contrato de Concesidén No. 229 de 2006, suscrito con la empresa Ruta
del Sol Il S.A.S, y que fueron afectados con el Decreto Departamental No. 0387 de 2018
en virtud del proyecto de infraestructura de transporte “AMPLIACION CARRERA 4TA,
SECTOR 2 VARIANTE YE DE GAIRA-RODADEROQ”, de acuerdo con la normatividad
vigente, leyes 9° de 1989, 388 de 1997, 1228 de 2008, 1682 de 2013 y 1882|de 2018 y
demas normas que las complementen, adicionen, modifiquen o reglamenten|

Que el inciso segundo del articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, modificatoria del articulo
25 de la Ley 1682 de 2013, a su vez modificado por el articulo 4 de la Ley 1742 de

2014, seiala textualmente lo siguiente: “La oferta serd remitida por el representante
legal de la entidad publica competente para realizar la adquisicion del inmueble o su

delegado”. (Subrayas y negrillas fuera del texto original).

Asi las cosas, en ejercicio de sus facultades Constitucionales y legales, y en especial
aquellas consagradas en el articulo 58 de la Constitucién Politica, y las Leyes 9 de
1989, 388 de 1997, 1682 de 2012, 1742 de 2014 y 1882 de 2018, y del Decreto Unico
Nacional 1077 de 2015, el suscrito GOBERNADOR DEL DEPARTAMENTO DEL
MAGDALENA, se permite notificarlo(s) de la siguiente,

OFERTA DE COMPRA:

1. IDENTIFICACION DEL INMUEBLE: El Departamento del Magdalena
requiere para el desarrollo del proyecto de infraestructura de transporte
“AMPLIACION CARRERA 4TA, SECTOR 2 VARIANTE YE DE GAIRA-
RODADERO?”, en el Distrito de Santa Marta, Departamento del Magdalena,
y por motivos de utilidad publica e interés social, en los términos del Decreto
No. 0387 de 20 de junio de 2018, adquirir el inmueble identificado con
cédula catastral No. 01010700360001000 y folio de matricula inmobiliaria
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identificada con cédula de ciudadania No. 1.032.470,657: AZ
DISTRIBUCIONES PLUS S.AS. Identificada con NIT No: 900.248.696-6;
JOSE ANTONIO MANRIQUE TORRES, Identificado con c¢édula de

identificado con NIT No: 900.103.726-6; CONSTRUCTORA SAN
FERNANDO DEL RODERO S.A.S, Identificada con NIT No. 900321513-9,
DISTRISICOL LTDA.,, identificada con NIT 900.062.132-4: INVERSIONES
NUEVO ORIENTE S.AS., Identificada con NIT No. 900.199.826-6:
SOCIEDAD RECUPEL S.A.S. Identificada con NIT No. 807.005/403-5; en
atencion a la afectacion contenida en las fichas prediales DC-RD- 001D de
fecha 15 de octubre de 2021 y plano de localizacién, elaborados por el
contratista Concesionario Ruta del Sol Il S.A.S.

2. AREA Y/O FRANJA REQUERIDA: Para todos los efectos de |z presente

oferta de compra, el area requerida por el Departamento del Magdalena
respecto del inmueble plenamente identificado es de 1.612,80 m?
determinado entre las abscisas del proyecto KO+ 258,28 a la abscisa
K0+219.80 y comprendido dentro de los linderos descritos en la ficha predial
DC-RD-001D, asi:

NORTE: En longitud de 58.36 metros con la calle 11

ORIENTE: En longitud de 39.19 metros con Carretera Turistica del
Rodadero

SUR: En longitud de 43,91 metros con Victor Eduardo rodriguez

OCCIDENTE: En longitud de 32,32 con la carrera (3) Tercera
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Los Linderos generales se encuentran consignados en la Escritura Publica
No. 772 del 27 de marzo de 2014 otorgada en la Notaria Septima de Cucuta,
en la cual se describe un area total de 1.340,00 M2, area inferior a | requerida
que son en total 1.612,80 M2, cuyas medidas y linderos son las siEuientes

NORTE: En 58,90 metros con la oficina Corporaciéon Nacional de Turistico,
calle 11 al medio.

SUR: En 43,00 metros con el lote NHER.

ORIENTE: En 37,50 metros con la carretera turistica en medio.
OCCIDENTE: En 29,50 metros con el parqueadero Macondo carrera 32 en
medio.

Por lo tanto, se aclara que el area total avaluada es la descrita en &l titulo de

propiedad.

2. VALOR DE LA OFERTA DE COMPRA O PRECIO INDEMNIZATORIO: El valor
de la presente oferta de compra para la adquisicion del area requerida del
inmueble descrito e identificado en los numerales precedentes, es la suma de

armonia con el articulo 61 de la Ley 388 de 1997, y el Decreto Reg
1420 de 24 de julio de 1998 y las Resoluciones 898 de 2014 IGAC y 2684 de
2015 del Ministerio de Transporte.

3. DISPONIBILIDAD PRESUPUESTAL: La presente oferta de compra se
encuentra respaldada, segln Certificado de Disponibilidad Presupuestal No.
1260 del 7 de septiembre de 2021, expedido por el Area de PresupulLsto de la
Secretaria de Hacienda del Departamento del Magdalena.

4. FORMA DE PAGO: En caso de aceptacion de la presente oferta de compra del
area requerida en el inmueble antes descrito e identificado, el Departamento del
Magdalena se obliga a pagar al titular de derechos reales el precio de adquisicion
estipulado en el articulo tercero antecedente, en la forma y plazos que se
establezca en el respectivo contrato de compraventa, asi: i) Un primen pago por

Carrera 1c N® 16-15 Palacio Tayrona
PBX: 54381144
Cddigo Postal: 470004
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el ochenta por ciento (80 %) del valor total del contrato de compraventa,
equivalente a la suma de MIL QUINIENTOS SETENTA Y CINCO MILLONES
CUATROCIENTOS CINCUENTA Y DOS MIL CIENTO QUINCE PESOS CON
VEINTE CENTAVO M/L ($1.575.452.115.20), dentro de los quince (15) dias
habiles siguientes a la firma de dicho acuerdo preparatorio, previa radicacion de
la cuenta de cobro junto con la certificacion de una cuenta bancaria por parte del
propietario promitente vendedor en la Gobernacién del Departamento del
Magdalena. ii) Un pago final, por el veinte por ciento (20 %) del valor total del
contrato de compraventa, equivalente a la suma de TRESCIENTOS NOVENTA
Y TRES MILLONES OCHOCIENTOS SESENTA Y TRES MIL VEINTIOCHO
PESOS CON OCHENTA CENTAVOS M/L ($393.863.028.80), dentro de los
quince (15) dias habiles siguientes a la entrega al Departamento del agdalena
de la primera copia de la Escritura Publica de Compraventa con |a cual se
cumpla la obligacién de hacer por parte del promitente vendedor, acompafada
del Certificado de libertad y Tradicion actualizado en el cual conste la inscripcion
en el folio de Matricula Inmobiliaria de la Oficina de Registros e Instrumentos
Publicos, y con ello se formalice la tradicion.

En todo caso, el desembolso del porcentaje final unicamente se realizara, previa
enfrega y cumplimiento de los siguientes documentos y requisitos: Entrega material del
inmueble libre de gravamenes y limitaciones al dominio, sin ocupantes o arreéndatarios,
paz y salvo y desconexién de servicios publicos, impuestos, tasas y contribuciones.

5. ENTREGA MATERIAL DEL PREDIO: el propietario hara entrega del predio
antes descritos al Departamento del Magdalena, dentro de los 10 dias habiles
siguientes del primer pago y autoriza desde la fecha a la entidad territorial, para
el ingreso de las maquinarias y el personal del Concesionario Rutal del Sol Il
S.A.S, para la ejecucion del proceso constructivo del proyecto AMPLIACION DE
LA CARRERA CUARTA, SECTOR 2 VARIANTE YE DE GAIRA — RODADERO.

En caso de incumplimiento en la entrega material del inmueble por parte del propietario,
el Departamento del Magdalena, procedera a la expropiacion por via judicial.

6. PERMISO DE INTERVENCION VOLUNTARIA: Sin perjuicio de lo dispuesto
anteriormente, el titular del derecho real de dominio del inmueble identificado en
la presente oferta e inscrito en el folio de matricula respectivo, olc:rgaré al
Departamento del Magdalena un Permiso de Intervencién Voluntario, el cual

suscribiran junto con la Promesa de compraventa.
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INSCRIPCION DE LA OFERTA DE COMPRA: De conformidad con lg dispuesto
en el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013 modificada por el articulo 4 de la Ley
1742 de 2014, a su vez, modificado por el articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, la
presente Oferta de compra, se inscribira en el folio de matricula inmobiliaria No.
080-29846 ante la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Santa Marta.

8. PLAZOS Y TERMINOS: De acuerdo con lo establecido en el ingiso 4° del
articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, modificatorio de los articulo 4° y 25 de las
Leyes 1742 de 2014 y 1682 de 2013, respectivamente, a partir de la notificacion
de la presente oferta de compra, cuenta con un plazo de quince (15) dias habiles
para manifestar su voluntad en relacién con la misma, bien sea aceptandola, o
rechazandola; lo cual debe hacerlo por escrito dirigido al Secretario de
Infraestructura como Delegado del Gobernador del Departamento del
Magdalena.

En caso de aceptar la presente oferta de compra, dentro de los diez (10) dias héabiles
siguientes, debera suscribirse contrato de compraventa.

Se entendera que los propietarios del predio renuncian a la negociacién cuando:
a) Guarden silencio sobre la oferta de negociacién directa;

b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo;
c) No suscriban contrato de compraventa respectiva en los plazos fijados en la presente
ley por causas imputables a ellos mismos.

En el evento de no llegar a un acuerdo de enajenaciéon voluntaria conteni
contrato de promesa o escritura publica de compraventa, o si firmado éstos el
propietario incumple en cualquiera de sus estipulaciones, durante el término de los
treinta (30) dias habiles después de la notificacion de la presente |oferta, el
Departamento del Magdalena obligatoriamente iniciara el correspondiente proceso de
expropiacion por via judicial, de conformidad con el articulo 58 de la Constitucion
Nacional de Colombia, el articulo 61 inciso 4 de la Ley 388 de 1997, articulo 25 de la
Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 4° de la ley 1742 de 2014, madificado a
su vez por el articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, y demas normas que sean
concordantes, la adicionen, modifiquen o reglamenten.

9. FICHA PREDIAL Y AVALUO: La ficha Predial DC-RD-001D de fecha 15 de
octubre del 2021 elaborada por el Concesionario Ruta del Sol Il S.A.S.| asi como
el avaluo comercial realizado por la Lonja de Propiedad Raiz de Santa Marta y
el Magdalena de fecha 16 de noviembre de 2017, modificado el 12 de septiembre
de 2018, actualizado el 25 de junio de 2021, respecto del area requerida del

Carrera 1c N° 16-15 Palacio Tayrona
PBX: 54381144

Cédigo Postal: 470004
www.magdalena . gov.co

contactenas@maadalena. aov.co n@gﬁbamacicndelmagda!ana o @MagdalenaGober Q @magdalenaGober




GOBERNACION DEL La fuerza
MAGDALENA | del cambio

inmueble identificado en los numerales 1y 2, hacen parte integral de Ia presente
oferta de compra (Anexos).

10. NOTIFICACION: La presente Oferta de Compra se notificara a los propietarios
del predio, de conformidad con lo previsto en el articulo 10 de la Ley 1882 de
2018, el cual modifica el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013, modificado a su vez
por el articulo 4 de la Ley 1742 de 2014 y el articulo 61 de la Ley 388 de 1997,
y en armonia, con lo dispuesto en los articulos 67 y siguientes de la Ley 1437
de 2011.

11. RECURSOS: Contra la presente oferta de compra no procede ninglin recurso,
de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 61 la Ley 388 de 1997, por lo tanto,
quedara en firme, a partir del dia siguiente a su notificacién, en los términos del
numeral 1° del articulo 87 de la Ley 1437 de 2011.

a esta Oferta de Compra realizada, la cual debera radicarse por escrito dirigido a la
Secretaria de Infraestructura del Departamento de Magdalena, ubicada en la calle 15

No 1C-64 Edificio Pevesca — Oficina 402.

ILO ANDRES ACOSTA GUERRA
Secretario de Infraestructura (e)

Acorde con lo expuesto, es necesario conocer la manifestacion de su volunlaE en torno

Atentamente,

Elaboré: Humberto Ceballos
Abogado Secretaria de Infraestructura

Reviso: Adolfo Torne .
Asesor externo — Oficina Asesora Juridic .
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1711721 9:31 Gmail - Citacion para notificacion personal

M Gma" > Humberto Rafael Ceballos Ladino <hrcl2509@gmail.com>

Citacion para notificacion personal
1 mensaje

Secretariadeinfraestructura Magdalena <secretariadeinfraestructura@magdalena.gov.co> 17 de noviembre de 2021, 9:00
Para: coeducar08@hotmail.com, azconstrucol@hotmail.com, consorcioconstructoracucuta@hotmail.com,

sanfemando.rodeo@hotmail.com, ciber2532@hotmail.com, inverorienteltda@hotmail.com
Cc: Humberto Rafael Ceballos Ladino <hrcl2509@gmail.com>, ISAAC PERTUZ <isaacgaira@gmail.com>

Buenos dias, cordial saludo

Enviamos citacién para notificacién personal de la oferta de compra segun radicado E-2021-008377

Secretaria de Infraestructura
Gobernacion del Magdalena

° Libre de virus. www.avast.com

bk CITACION PARA NOTIFICACION PERSONAL - LOTE No 1 ROTONDA CARRERA 4TA.pdf
341K

https://mail.google.com/mail/u/0/?ik="1 7d7c80ff5&view=pt&search=all&permthid=thread-f%3A1716684 1 88784730257 &simpl=msg-f%3A17166841887... 1/1




17M1/21 9:32

M Gmail

Gmail - citacion lote No 1 Y 2 Rotonda Carrera 4ta

Humberto Rafael Ceballos Ladin

citacion lojte No1Y 2 Eotonda- Carrera 4fa

3 mensajes

o <hrcl2509@gmail.com>

Humberto Rafael Ceballos Ladino <hrcl2509@gmail.com>

Para: Secretariadeinfraestructura Magdalena <secretariadeinfraestructura@magdalena.gov.co>

2 adjuntos
@ CITACION PARA NOTIFICACION PERSONAL - LOTE No 1 ROTONDA

341K
2|

CARRERA 4TA.g

CITACION PARA NOTIFICACION PERSONAL LOTE No 2 ROTONDA CARRERA 4TA.pd
317K

17 de noviembre de 2021, 8:39

)

df

f

Secretariadeinfraestructura Magdalena <secretariadeinfraestructura@magdalena.gov.co> 17 d
Para: Gobernacion Magdalena <gobemacion@magdalena.gov.co>
Cc: Humberto Rafael Ceballos Ladino <hrcl2509@gmail.com>, ISAAC PERTUZ <isaacgaira@gma

Buenos dias cordial saludo
Enviamos oficios anexos, con el fin que sean publicados en la pagina institucional como edicto e

se cuenta con direccién electronica, o fisica de los propietarios de los lotes 1 y 2 ubicados en la (
Rodadero.

Secretaria de Infraestructura
Gobernacion del Magdalena

° Libre de virus. www.avast.com

2 adjuntos

bk CITACION PARA NOTIFICACION PERSONAL - LOTE No 1 ROTONDA CARRERA 4TA.p¢

341K

B

317K

CITACION PARA NOTIFICACION PERSONAL LOTE No 2 ROTONDA CARRERA 4TA.pdf

e noviembre de 2021, 9:21

il.com>

mplazatorio, ya que no
Carrera 4ta, sector del

Humberto Rafael Ceballos Ladino <hrcl2509@gmail.com> 17 d
Para: ADRIANA ROCHA <adrianaecho24@yahoo.com>, Ruta Del Sol 2 <recepcionrutadelsoldoss

[El texto citado esta oculto]

2 adjuntos

o
o2

341K

317K

CITACION PARA NOTIFICACION PERSONAL LOTE No 2 ROTONDA CARRERA 4TA.pdf

noviembre de 2021, 9:23
@gmail.com>

CITACION PARA NOTIFICACION PERSONAL - LOTE No 1 ROTONDA CARRERA 4TA.pdf

n

https://mail.google.com/mail/u/0/7ik=17d7c89ff5&view=pt&search=all&permthid=thread-a%3Ar5705701 7864402684 35&simp

l=msg-a%3Ar5707354286. ..
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EDICTO EMPLAZATORIO VICTOR EDUARDO CONDE Y

OTROS PROPIETARIOS DE LOS LOTE 1 UBICADO EN LA
CARRERA 4TA, FRENTE AL HOTEL YULDAMA - SECTOR
DEL RODADERO

Fecha de expedicién: 2021/11/05 08:00:00

Compartir [ W @

EDICTO EMPLAZATORIO, YA QUE NO SE CUENTA CON DIRECCION ELECTRONICA, C FISICA DE LOS PROPIETARIO$ DE LOS LOTE 1 UBICADOD
EN LA CARRERA 47TA - FRENTE AL HOTEL YULDAMA, SECTOR DEL RODADERO-

1. VICTOR EDUARDO RODRIGUEZ CONDE
2. ISRAEL BAHAR LEVY
3. COOPERATIVA MULTIACTIVA COEDUCAR
4. FRANCISCO JAVIER LOPEZ LASSO
5. CARLOS CHANEL CONTRERAS
6. REINALDO ROJAS CASTELLANO
7. CESAR OMAR ROJAS AYALA
8. EIMY JULIETH SUAREZ GONZALEZ
9. AZ DISTRIBUCIONES PLUS
10. JOSE ANTONIO MANRIQUE TORRES
11. CONSORCIO CONSTRUCTORA S.A,
12. CONSTRUCTORA SAN FERNANDO DEL RODEC SAS
13. DISTRICOL LTDA
14, INVERSIONES NUEVO ORIENTE SAS
15. SOCIEDAD RECUPEL SAS

https://mail.google.com/mail/u/0Atinbox?projector=1
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GOBERNACION DEL MAGDALENA

Santa marta, 5 de noviembre de 2021 11/4/2021 3:41:12 PM Folios: 1 .
Origen: 700/SI/SECRETARIA DE E-2021.008475
INFRAESTRUCTURA

seﬁores Destinatario: VICTOR EDUARDO RODRIGUEZ CONDE -,

VICTOR EDUARDO RODRIGUEZ CONDE

C.C No 88.253.668

ISRAEL BAHAR LEVY

C.C No 13.475.824 de Cucuta )

COOPERATIVA MULTIACTIVA COOEDUCAR

Nit: 807.002.272-3

Direccién: Av. 4 No 13-75 LC 9 Barrio La Playa - Cucuta
Teléfono: (7) 5712932 .

Correo electrdnico: coeducar08@hotmail.com
FRANCISCO JAVIER LOPEZ LASSO

C.C No 80.134.774 de Bogota

CARLOS CHANNEL CONTRERAS CONTRERAS

C.C No 88.221.697 de Clcuta

REINALDO ROJAS CASTELLANO

C.C No 13.449.335 de Clicuta

CESAR OMAR ROJAS AYALA

C.C No 13.435.441 ’
EIMY JULIETH SUAREZ GONZALEZ
C.C No 1.032.470.657 de Bogota

AZ DISTRIBUCIONES PLUS S.AS
Nit: 900248696-6

Direccién: Bodega 19 Modulo 1 piso 2 Central mayorista - Barrio la nueva Sexta
Correo electronico: wilmergon1@hotmail.com

Correo electrénico: azconstrucol@hotmail.com

JOSE ANTONIO MANRIQUE TORRES

C.C No 13.254.311

CONSORCIO CONSTRUCTORA CUCUTA S.A

Nit: 900103726-6

Direccién: calle 10 No 5-50 Oficina 27 Centro Agrobancario — Cucuta
Correo electrénico: consorcioconstructoracucuta@hotmait.com
CONSTRUCTORA SAN FERNANDO DEL RODEO S.A.S

Nit: 900321513-9 [G-t-2021
Direccidn: Calle 21 No 0B - 19 Barrio Blanco — Clcuta G_’
Sanfernando.rodeo@hotmail.com

DISTRISICOL LTDA encg S Cecer.

Nit: 900062132-4

Av. 2 No 11-81 Lc 4 ED San Rafael Barric la Piaya — Cucuta
Correo electrénico: ciber2532@hotmail.com

INVERSIONES NUEVO ORIENTE S.A.S

Nit: 900199826-6

Av. 3 No 1-37 Barrio San Luis — Clcuta

Carrera 1c N® 16-15 Palacio Tayrona
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inverorienteltda@hotmail.com
SOCIEDAD RECUPEL S.A.S
Nit: 807005403-5

Av. 3 No 1-37 Barrio San Luis — Clicuta
Teléfono: (7) 5760842

Correo electrénico: recupel@hotmail.com
Lote 1 Manzana T del Rodadero.

Santa Marta

REF.: “PORYECTO DE AMPLIACION CARRERA 4TA, SECTOR 2 VARIANTE YE

DE GAIRA RODADERO”

ASUNTO:" CITACION PARA NOTIFICACION PERSONAL DE LA OFERTA DE

COMPRA Radicado E-2021-008377.

Respetados sefiores Rodriguez Conde y Otros:

El articulo 68 de la Ley 1437 del 2011 establece lo siguiente “Citaciones para notificacion

personal. Si no hay otro medio més eficaz de informar al interesado, se le

viard una

citacion a la direccién, al nimero de fax o al correo electrénico que figuren en el expediente
0 puedan obtenerse del registroc mercantil, para que comparezca a la diligencia de
nofificacion personal. Ef envio de la citacién se hard dentro de los cinco (5) dias siguientes

a la expedicién del acto, y de dicha diligencia se dejaré constancia en el expedien
se desconozca /a informacién sobre el destinatario sefialada en el inciso anterior,
se publicara en la pagina electronica o en un lugar de acceso al publico de Ja
entidad por el término de cinco (5) dias.

2. Cuando
fa citacion
respectiva

En ese orden de ideas, y en concordancia con el articulo 67 ibidem, de manera atenta y
respetuosa, le solicitamos se sirva presentarse a la oficina de Secretaria de Infraestructura

de la Gobemnacion del Magdalena, ubicadas en la Calle 15 No. 1C-64 Edificio Pevesca
Oficina 403 en la ciudad de Santa marta, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a

la fecha de recibido el presente documento, con el fin de notificarte personalmente o por
medio de apoderado, la Oferta de Compra Radicado E-2021-008377 del Dos (2) de

Noviembre del 2021.

Agradecemos la atencidn a la presente.

[P A At &

LO ANDRES ACOSTA GUERRA
Secretario de Infrgestructura (g)

Proyecto: Humberto C

Carrara 1c N°® 16-13 Paiacio Tayrona
PBX. 54381144
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Q ESTUDIO DE TITULO
FICHA PREDIAL DC-RD-001D
OBRA: AMPLIACION CARRERA 4* RODADERO
{Abscisa Inicial K0+219,80 - Abscisa Final K0+258,28)
I. IDENTIFICACION DEL TITULAR INSCRITO.

-\ Persona natural: VICTOR EDUARDQ RODRIGUEZ CONDE
- ldentificacion: 88253668
- Capacidad Para Contratar: PLENA

-'\ Persona natural: [SRAEL BAHAR LEVY
- ldentificacién: 13.475.824 de Clcuta
- Capacidad Para Contratar: PLENA

-\ Persona Juridica: COOPERATIVA MULTIACTIVA COOEDUCAR ~I/

- ldentificacién: 807002272-3

- Domicilio principal: Av 4 No. 13-75 Lc9, barrio La Playa, en la ciudad d

- Representante Legal : Denis Raquel Parra Barajas, identificada
60.377.749, — (73) §3129372

- Capacidad Para Contratar: Limitada, hasta por 50 SMLMV  —

-\ Persona natural: FRANCISCO JAVIER LOPEZ LASSO
- ldentificacién: 80.134.774 de Bogota
. - Capacidad Para Contratar: PLENA

Persona natural; CARLOS CHANNEL CONTRERAS CONTRERAS
- Identificacién: 88.221.697 de Cicuta
- Capacidad Para Contratar. PLENA

-\ Persona natural: REINALDO ROJAS CASTELLANO

- ldentificacion: 13.449.335 de Cucuta
- Capacidad Para Contratar. PLENA

> Persona natural: CESAR OMAR ROJAS AYALA
- |dentificacion: 13435441
- Capacidad Para Contratar: PLENA

- Persona natural: EIMY JULIETH SUAREZ GONZALEZ
- |dentificacion: 1032470657 de Bogota
- Capacidad Para Contratar: PLENA

\- Persona Juridica: AZ DISTRIBUCIONES PLUS S.AS. A

- ldentificacién: 800248696-6

- Domicilio principal: Bodega 19 Médulo 1 Piso 2 Central de Mayoris
Nueva Sexta en la ciudad de Cucuta

- Representante Legal Marling Katherine Fuentes Galvis, identificada co
37.271.751

AZ-"D‘S’{;\\DJL:OMQ ?\u C@ \%,M\W“"

e Clcuta
on c.c. No.

ta Barrio La

n la c.c. No.




Il. IDENTIFICACION DEL INMUEBLE

Capacidad Para Contratar: Sin limitaciones.

Persona natural: JOSE ANTONIO MANRIQUE TORRES
Identificacién: 13254311
Capacidad Para Contratar: PLENA

Persona Juridica: CONSORCIO CONSTRUCTORA CUCUTA S.A. Y
Identificacién: 900.103.726-6

Domicilio principal: calle 10 cr 5 50 Ic 27 Condominio Centro Agroband
Centro de la ciudad de Clcuta — Tt (3) £3293 2 At
Representante legal: German Alberto Berbesi Barroso, identificado ¢
13.458.485

-—

zario, Barrio
R
on ¢.c. No.

Capacidad Para Contratar. Limitada, necesita autorizacién de la asamblea de

accionistas para enajenar el bien.

Persona Jurldica: CONSTRUCTORA SAN FERNANDO DEL RODERO
Identificacién: 900321513-9

Domicilio principal: Calle 21 A No. 0B-19 Barrio Blanco, en la ciudad de
Representante Legal: Andrés Antonio Morales Henao, identificado co
de ciudadania No. 13.466.666

Capacidad Para Contratar: Sin limitaciones

Persona Juridica: DISTRISICOL LTDA. e 12! N°X'S
Identificacién; 900.062.132-4

SAS.

Cucuta.
n la cédula

A

Domicilio principal: Av 2 11-81 Lc 4 ED San Rafael, barrio La Playa, ciudad

Cacuta.

Representante legal: Nelson Enrique Ortega Garavito, identificado con
88253790.

Capacidad Para Contratar: Plena.

Persona Juridica: INVERSIONES NUEVO ORIENTE S.A.S. X el ]
Identificacién: 900.199.826-6

Domicilio principal: Av. 3 No. 1 — 37 San Luis, Barrio San Luis, ciudad d
Representante Legal: Maritza Francisca Hernandez Villamizar, identifi

C.C. No. 51.565.365
Capacidad Para Contratar: Sin limitacién

Persona Juridica: SOCIEDAD RECUPEL S.A.S. }

ldentificacién; 807.005.403-5

Domicilio principal: Av 3 No. 1 — 37 San Luis Barrio San Luis, ciudad de
Representante legal: Isarel Bahar Levy, identificado con la C.C. No. 134
Capacidad Para Contratar: Sin limitaciones.

Direccién: CARRETERA RODADERO
Matricula Inmobiliaria: 080-29846
Cédula Catastral: 01010700360001000

la C.C. No.

60y sacont®

Cdcuta.
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R
AN A
I >

Cucuta.
75824




-

AREAS

Area de Terreno Total: 1.340 M2

Ficha Predial No DC-RD-001D Area de Terreno Requerida: 1612,80 M2

Area de terreno Sobrante: 0 M2

"Escritura Publica No, 0772 de marzo 27 | Area construida: 0 Mts
de 2014 otorgada en la Notaria Séptima

de Clcuta. Area ronda de rio: 0 MTS

Kottt il

LINDEROS Generales: Segun la escritura publica No. 0772 de marzo 27 de 2014
otorgada en la Notaria Séptima de Cucuta:

Area total segun folio de matricula inmobiliaria y escritura publica No. 0772 de marzo 27
de 2014 otorgada en la Notaria Séptima de Cdlcuta: 1.340 M2.

NORTE: En 58,90 metros con la oficina Corporacién Nacional de Turistico, calle 11 al
medio.

SUR: En 43,00 metros con el lote NHER
ORIENTE: En 37,50 metros con la carretera turistica en medio.

OCCIDENTE: En 29,50 metros con el parqueadero Macondo carrera 3% en medio.




Especificos: Ficha Predial DC-RD-001D

NORTE: En longitud de 58,44 metros con calle 11.

ORIENTE: En Longitud de 39,18 metros con Carretera Turistica el Rodadero (carrera 4°)

SUR: En longitud 43,91 metros con Victor Rodriguez Conde y otros.
OCCIDENTE: En longitud de 32,32 metros con carrera tercera.

Secuencias de Areas:

De acuerdo a la informacién extraida de los folios de matricula inmobiliaria y de las

escrituras plblicas que reposan en éste expediente se deduce que:

ANO AREA DENOMINACION ESCRITURA PUBLICA

1987 2340 Desenglobe Escritura publica No. 1716 |de agosto 20 de
1987 otorgada en la Notaria Segunda de Santa
Marta.

2014 1340 Dacién en pago Escritura publica No. 0772 |de marzo 27 de

Clceuts.

2014 otorgada en la Notaria Séptima de

De lo anterior se concluye que el predio proviene del desenglobe contenido en la
escritura publica No. 1716 de agosto 20 de 1987 otorgada en fa Notaria Segunda de

Santa Marta.
lli. SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
3.1 DESCRIPCION DEL TRACTO SUCESIVO A 20 ANOS DEL LOTE

Estudiada la tradicién y de conformidad con el principio de tracto sucesivo

el inmueble

registrado y del estudio de los titulos se procede a hacer la presente descripcion.

o Los titulares inscritos de dominio, los cuales se relacionan a

ntinuacién,

adquirieron el dominio mediante la dacién en pago que hizo el sefior JOSE

AUGUSTO CADENA MORA, como consta en la Escritura publica
marzo 27 de 2014 otorgada en la Notarfa Séptima de Cucuta, registrag
de matricula inmobiliaria 080-29846:

VICTOR EDUARDO RODRIGUEZ CONDE, con una participacion del 1,73

0. 0772 de
ja en el folio

%




ISRAEL BAHAR LEVY, con una participacién del 4,13

GCOOPERATIVA MULTIACTIVA COOEDUCAR con una participacion del 10%

FRANCISCO JAVIER LOPEZ LASSO con una participacion del 4,80%

CARLOS CHANNEL CONTRERAS CONTRERAS con una participacion del 21,50%

JOSE ANTONIO MARIQUE TORRES, con una participacion del 6,37
REINALDO ROJAS CASTELLANO con una participacion del 20,54%

CESAR OMAR ROJAS AYALA con una participacion del 4,92%
EIMY JULIETH SUAREZ GONZALEZ con una participacion del 7,78%

SOCIEDAD AZ DISTRIBUCIONES PLUS LTDA. con una participacion de! 1,20%

SOCIEDAD CONSORCIO CONSTRUCTORA CUCUTA S.A. con una participacién

del 8%.

SOCIEDAD CONSTRUCTORA SAN FERNANDO DEL RODERO SA.S.
participacion del 6%

SOCIEDAD DISTRISICOL LTDA. con una participacién del 1%

con una

SOCIEDAD INVERSIONES NUEVO ORIENTE LTDA con una participacion del 1,15%

SOCIEDAD RECUPEL S.A.S. con una participacion del 0,89%

resolucién del contrato de retroventa con Alba Marina Ramirez Lon

ofio, como

e JOSE AUGUSTO CADENA MORA ROJAS Adquiri6 el predio ?ediante la

consta en la escritura publica No. 1828 de agosto 27 de 2013 oto
Notaria Novena de Barranquilla, registrada en el folio 080-29846.

gada en la

« ALBA MARINA RAMIREZ LONDONO adquirié el dominio sobre el predio mediante
compraventa a José Augusto Cadena Mora, como consta en la escritura publica
No. 2164 de noviembre 8 de 2012 otorgada en la Notaria Novena de Barranquilla,

registrada en el folio 080-29846.

«  JOSE AUGUSTO CADENA MORA adquirié el dominio sobre el predio mediante
compraventa a NHER Ltda. Constructores Consultores, como cansta en la
escritura publica No. 3026 de julio 6 de 2012 otorgada en la Notarfa Quinta de

Bucaramanga, registrada en el folio de matricula inmobiliaria 080-29

e NHER Ltda. Constructores Consultores adquiri¢ el dominio sob

el predio

mediante compraventa a Rey Matiz Florentino, como consta en la escritura publica










REGISTRO FOTOGRAFICO

FECHA MAYO 13/2021
PROYECTO DOBLE CALZADA CARRERA CUARTA - RODADERO

SECTOR  RODADERO

DIRECCION LOTE 1 MANZANA T DEL RODADERO

N°PREDIO  DC-RD-0020

PROPIETARIO  VICTOR EDUARDO RODRIGUEZ CONDE Y OTROS




REGISTRO FOTOGRAFICO 5

FECHA MAYOQ 13/2021
PROYECTO DOBLE CALZADA CARRERA CUARTA - RODADERO
SECTOR RODADERO N°PREDIO  DC-RD-O02D

DIRECCION LOTE 1 MANZANA T DEL RODADERO
PROPIETARIO  VICTOR EDUARDO RODRIGUEZ CONDE Y OTROS

ING. DIAZTAGLE
451.741 A - SMA
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A i LONJA DE PROPIEDAD RAIZ
! Santa Marta y Magdalena

PROYECTO: DOBLE CALZADA VIA RODADERO - SANTA MARTA

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE SANTA MARTA Y DEL

MAGDALENA
CERTIFICADO DE AVALUO

CONCESION RUTA DEL SOL 11 S. A.

DENTIFICACION DEL PREDIO
{* DEL PREDIO DC - RD - 002D '/
MRECCION Lote 1 Manzana T del Rodadero
"ONA HOMOGENEA ZONA FISICA 90 - GEOECONOMICA 8
JROPIETARIO Y/O POSEEDOR VICTOR E. RODRIGUEZ CONDE Y OTROS
PO DE INMUEBLE CONSTR. Y MEJORAS
“IPO DE TENENCIA PROPIETARIO P
:STADO JURIDICO DEL INMUEBLE Reg. Cat. 010700360002000%
EGISTRO DE MAT. INMOBILIARIA 080-20815 - Esc. 771 de 27/03/2014 Not Septima Cucuta.
\BSCISA INICIAL K1 + 683,80
\BSCISA FINAL Glorieta Norte
AVALUO DEL TERRENO

- TERRENO UN__| CANT. V/UN V/PARC.

VALOR DEL TERRENO M2 |1.000,00 1.450.117.50 1.450.117.500,00

VR DEL TERRENO 1.450.117.500,00
AVALUO DE LA CONSTRUCCION

—__ CONSTRUCCION UN CANT. V/UN V/PARC.
iARITA CELADURIA: Construccién en
nampaosteria en bloque de cemento ,
ayado a la vista, apoyado en una
imentacién en concreto allanado, con
ubierta en lamina ondulada t-:!e ?temit M2 1.68 1.299.152,59 2.182.576,35
poyada sobre la mamposteria sin puerta
0 ventanas (pero con Sus vanos para
ales), interiormente los muros acabados
n pintura, toda la garita en un area de
1,35x1,25)
‘ VR. CONSTRUCCION 2.182.676,35
— MEJORAS CONSTRUCTIVAS Un CANT. V/UN V/PARC.
luro de cerramiento perimetral, consistente en -
n sistema de antepecho en bloque de cemento
suzardado y de vista 0,40 x 0,18 x 0,12 mis, todo
reate, s sttaraena sonuna s e 08omes,| ML | 8310 112.640,00 9.360.384,00
ido confinado entre calumnetas de concreto
forzado de 20 x 15 om a 3,20mts, Colocado
iginalmente en un 80% de muro.




ialla Esiabonada y Avisos Publicitasios; Por

ficima del sntepecho en blogue similar al resto det
Mire con un sistema de cerramiento metslice

onsistente en una malla eslabonada de 3" a una
ltura de 1,45 mis, confinada tambien a cada 3,20
W3, en fuberias anizadas de 2 1/2 acabadas
Reiny ias e chsoase droagen. | W | &340 132.100,00 10.977.510,00
sfuerzo posterior al muro con apoyos de perfiles de
teros soldados en la tuberia galvanizada de

i_:’@drudﬂ"ymbaﬁasdaalfmamhuamﬁdm.

'ortones accesc vehicular a dos hojas batientes
ietalicos, consistente en un sistema de tuberlas
alvanizadas de 2 1/2 an ambos sentidos a dos
Ligrpos, con malla eslabonada de 3" confinada en
ngulos tamble metalicos, todo acabados en pinfura
on dos cerrojos portacandados. Estos portones UND 2,00 3.024.000,00 6.048.000,00
ohfinados lateraimente entre columnas de

hcreto reforzado de 30x30 con altura de 2.40 mts,
&h acabado a la vista. Los portones con una area

stal de (6,002,00).
VALOR DE LAS MEJORAS 26.386.894,00
= VALOR TOTAL DEL AVALUO | 1.478.685.970,35]

ON: UN MiL CUATROCIENTOS SETENTA Y OCHO MILLONES SEISCIENTOS OCHENTA Y CITCO MIL
{OVESCIENTOS SETENTA PESOS CON 35/100
ISTE AVALUO ANULA Y REEMPLAZA LOS ELABORADOS EN FECHAS A S

Santa Marta, Noviembre 16 del 2017

Modificacion, Septiembre 12 de 201
Modificacion, Mayo 29 de 2019

Actuatizacion, Junio 25 de 2021




. LONJA DE PROPI

EDAD RAIZ

+ Sancs Maria y Megdaters

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE SANTA MARTA

Y DEL MAGDALENA

PROYECTO RUTA DEL SOL Il "DOBLE CALZADA RODADERO SANTA MARTA
PREDIO N° DC - RO - 002D TIPO DE INMUEBLE{ Lote Const. Mejoras
DIRECCION Lote 2 Manzena 1 def Rodaderd ABSCISA INICIAL K1+ 258,28
VICTOR EDUARDG |
PROPIETARIO RODRIGUEZ GONDE Y ABSCISA FINAL K2 + 315,85
QTROS
A) CARACTER {TERRENO) B) REGLAMENTACION C) 0. URBANISMO
TOPOGRAFIA 15% | 15% usoon| _25% | 25% |  SERV.PRI 10% | 6%
FORMA 10% | 6% VIAS 20% | 1B%
SERV. SEC 20%
TOTALC
|Planc < 10?
{Plano cotas bajes (Reflenc} | N-
TOPOGRAFIA Levemente inclinado < 30°
inclinado < 45°)
Muy Inciinado (Escarpado) | > 45°
Regular
FORMA GEOMETRICA }—
Irregular
B) REGLAMENTACION URBANISTICA
alta  |Edificlos al,
Vivienda -
Densidad  |Medie |Edit. Bajos
USO DEL SUELO (POT)— filpJUN Viioads
( Uso Mbdo |Comercio y Vivienda
Comercio |ata _|Denso
densidad  |Baja [Disperso
C) OBRAS DE URBMHSE
Energia B IR| M
REDES PRIMARIAS
(SERVICIOS PuBLICOS)  (Acusducto B IRI M
CORRESPONDIENTES AL W B R M
SECTOR, CON CAPACIDAD [Eag BT RI M
DE SUNINISTRO Telafono B | R| M
100% 80% 10%
| Concysto B |R{ M
Asfaitada B |R] M
rc%iasmnnms 2 LB LY
AL PREDIO) Vehicular R
Peatonal B IR M
Andenes B Ri M
_ 100% 50% 10%
Energia B |]RI M
REDES SECUNDARIAS — B lRI.M
Alcantariiado B [R| M
g&srnsumasm e H’F?n Septica | B | R M
Gas 8 R} M
Telefono B [RI M
$00% 50% 10%

Anq.

§

K
A

Santa Marta, Noviembre 16

Modificacion, Septiembre 12
Modificacion, Mayo 29 de 201
Actualizacion, Junio 26 de 2021

2017
2018




A SEPSOEDD AT LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE SANTA MARTA Y DEL MAGUALENA
PROYECTO "RUTA DEL SOL” - DOBLE CALZADA SANTA MARTA - CIENAGA
PREDIO N° 0C - RD - 0010 [PO DE INMUEBL] _ Lote Const. Mejoras
DIRECCION "Lote 2 Manzana T del Rodadera RBSCISA INICIA  Giorieta Norte
VIGTOR EDUARDO RODRIGUEZ
PROPIETARIO CONDE Y GTHOS ABSCISAFINAL|  Giorieta Norte
AVALUG DE LA CONSTRUCCION '
ANALISIS DE LA
ELEM. CONSTRUC T T
A~ ESTRUGTURA, AL | A2 T A3 T A3
SOPORTE 120 | 90 | 80 [ 100
@ -MUROCS, NTERNGSY |_B1 | 82 | B3 | B4 | B5
EXTERNOS 120 100 80 90 60
(G- PARETES, WTERNOS | C1_ | €2 | C3 | . c4 | G5
Y EXTERNOS 70 g ﬁ_ j ,E
0 - CUBERTA - g_
100 | 90 1 8 | 70 g
E- PISOS BT TOTe :
90 % 70|60 ﬁ
F1 £3 | F4
F - BAROS o N X I T )
Q- APARATOS a1 82 | G3 G4 85
SANITARIOS 80 1| 30 { 30 | 20 :5
H- COGINA £ 0 0 O
30 [ 30 [ 20 |
I, SERVICIOS PUBLICOS | H P S T
{INSTALADOS 40 30 20 3
J- ACABADOS EN J1 2 | B | 3
50 ] 8 | 60 | 40
PUNT,

Valor de Construccion & Nueva, Tomado de
Reviste Construdate No. 188 Junio-
Agosto de 2021

Santa Marta, Noviembre 18 de 2017

Modificacion, Septiembre 12 de 2018
Actualizacion, Junio 25 oe 2021




